UCHWALA NR R /2025
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 15 maja 2025 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla fragmentu wsi Marysinek

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 107 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Zarzagd Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie  przedstawiony  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bfonie dla fragmentu wsi Marysinek
z uwagami, stanowigcymi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie Warszawskiemu Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu Warszawskiego

Starosta: Romuald Reszka........ £. &
Wicestarosta: Wiestaw Pszczotkowski ...
Czlonkowie Zarzadu:

Wojciech Biatas..........«

Ewelina Degowska.....,:.ﬁD..

Witold MalarowsKismmm e b e



Zatgeznik do uchwaly Nr ¥R/ 2025
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia 15 maja 2025 roku

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Btonie dla fragmentu wsi Marysinek:

1. Na rysunku planu obszar objety planem nie jest zgodny z wyrysem
z obowigzujgcym studium w kwestii zakresu planu oraz przebiegu planowanej

obwodnicy Bfonia.
2. Wskazuje sie na stabg dostepno$¢ komunikacyjna terenow 2U-P.
3. W §8 (ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkow):

a) w pkt 1 i pkt 3 proponuje sie usciélenie ustalen dotyczacych kolorystyki elewacji
i da-chow z uzyciem jednoznacznego systemu kolorystycznego;

b) w pkt 2 lit. a w zamknietym katalogu wyjatkow od ustalonych zasad kolorystycznych
proponuije sie uwzglednienie oktadzin $ciennych imitujgcych drewno.

4. Celowe jest przeformutowanie zapisu par. 13 ust. 9, gdyz zrédto ciepta nie ogranicza
emisji, a raczej jest ono zrédiem takiej emisji. Proponuje sie uzycie innych sformutowan

wskazujacych na stosowanie zrodet powodujacych jak najmniejsza emisjg.




UZASADNIENIE:

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-
budowlanej w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskow
o udzielenie pozwolenia na budowe, czesto spotyka sie z przypadkami roznej
interpretacji zapiséw planistycznych, a w skrajnych przypadkach nawet z prébami
haginania obowigzujgcego prawa do partykularnych intereséw poszczegolnych
inwestorow. W swoich dziataniach organ dgzy do zwigkszenia skutecznosci
i prawidlowoéci prowadzonych postepowan oraz wydawania decyzji spojnych
z polityka przestrzenng poszczegdlnych gmin. Jest to mozliwe wtedy, gdy zapisy
miejscowych plandéw zagospodarowania sg precyzyjne i jednoznacznie okreslajg
ustalenia podjete przez ich autorow. Stad ponizsze uwagi, sformutowane w trosce
o zgodno§é przyszilych rozstrzygnieé z zamierzeniami autoréw i gestoréw planu.

Ad 1.

Do rysunku planu zatgczono odnosny wyrys z obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Btonie. Na wyrysie
niebieska linig oznaczono granice obszaru objetego planem. Granica ta nie jest
tozsama z obszarem przedstawionym na rysunku planu. Réznica dotyczy potudniowej
czesci obszaru. Nalezy skorygowac te niescistose.

Ponadto na rysunku studium widoczny jest na obszarze objgtym planem jeden
z wariantdw przebiegu obwodnicy miasta Bionie. Plan nie uwzglednia takiej funkcji na
tym obszarze. Co prawda ten wariant nie zostat wybrany do realizacji i dlatego nie
zamieszczono go na rysunku planu, niemniej jednak pozostaje tu niezgodnosc
formalna pomiedzy projektem planu i studium. Zgodnie ze stanem faktycznym,
zasadne byloby skorygowanie rysunku studium w tej kwestii.

Ad 2.

Nalezy zwrécié uwage na stabg dostepnos$é komunikacyjng péinocnej czgsci obszaru
objetego planem, to jest terenu 2U-P. Do terenu 1U-P przylega od strony potudniowo-
wschodniej droga lokalna, ktéra stanowi jego obstuge komunikacyjng (§15 pkt 5 lit. a).
Natomiast teren 2U-P, potoZzony w cze$ci pdtnocnej obszaru objetego planem, nie ma
bezposredniego dostepu do zadnej drogi. Ustalono jego obstuge przez t¢ sama droge
lokalng i poprzez sasiadujgcy te-ren 1U-P (§15 pkt 5 lit. b). Nie wyznaczono tam drég
wewnetrznych, natomiast w zapisach planu dopuszczono realizacje drog
wewnetrznych na etapie pdzniejszym (§12 ust. 2). Taka sytuacja moze generowac
trudnosci i konflikty w pdzniejszym uzytkowaniu tych obszarow.

Ad 3a.

W §8 pkt 1 i 3 ustalono odpowiednio:

nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposrdd odcieni
koloréw: biatego, zielonego, bezowego i szarego;

oraz; nakaz stosowania kolorystyki dachow spoérod odcieni kolorow: brgzowego,
szarego, czarnego.

Takie zapisy sg niezbyt precyzyjne i moga doprowadzi¢ do niezgodnosci na etapie
postepowan o pozwolenie na budowe. Ze wzgledu na subiektywny odbior kolorow
i réznice gustéw w tej kwestii, okreélenie kolor zielony czy kolor brgzowy moze



oznaczaé¢ rozne rzeczy dla réznych podmiotéw; W ocenie organu zasadne bytoby
uscislenie tych wustalen przez wskazanie konkretnych odcieni z systemu
kolorystycznego, np. RAL (system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami
okreslany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich
producentéw, powszechnie stosowany w budownictwie; stosowany takze
w regulacjach prawnych jak ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego).

Ad 3b.

W zapisie §8 pkt 2 lit.a podano katalog wyjatkéw, ktérych nie dotycza przytoczone
powyzej ustalenia, dotyczace kolorystyki elewacji. Sg to materialy elewacyjne
z drewna, cegly, kamienia, szkta i betonu pod warunkiem zastosowania naturalnej
barwy tych materiatow.

W powyzszym katalogu wyjatkéw nie uwzgledniono materiatbw elewacyjnych
drewnopodobnych (oktadzin tworzywowych imitujgcych drewno). Ze wzgledu na
wtasciwosci izolacyjne i trwato$¢ sa one korzystniejsze i tafisze niz drewno, a jednak
nie mozna bedzie ich stosowac¢. Przy obecnym zapisie moga by¢ one uzyte jedynie
w przypadku, gdy zostang pomalowane na obowigzujgce Kolory, co bytoby
zdecydowanie nielogiczne.

Do materiatdow elewacyjnych dopuszczonych w kolorach dla nich naturalnych
proponuje sie dodac¢ oktadziny z tworzyw sztucznych imitujace drewno.




