
UCHWAŁA NR / 2025 
ZARZĄDU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO 

z dnia 15 maja 2025 roku 

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Błonie dla fragmentu wsi Marysinek 

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05 czerwca 1998 r. o samorządzie 
powiatowym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 107 z późn. zm.) w związku z art. 17 pkt 6 lit. b 
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) Zarząd Powiatu 
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co następuje: 

* 1. Uzgodnić pozytywnie przedstawiony projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Błonie dla fragmentu wsi Marysinek 
z uwagami, stanowiącymi załącznik do niniejszej uchwały. 

2. Wykonanie uchwały powierza się Staroście Warszawskiemu Zachodniemu. 

3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Załącznik do uchwały Nr/ 2025 
Zarządu Powiatu Warszawskiego Zachodniego 

z dnia 15 maja 2025 roku 

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Błonie dla fragmentu Wsi Marysinek: 

1. Na rysunku planu obszar objęty planem nie jest zgodny z wyrysem 

z obowiązującym studium w kwestii zakresu planu oraz przebiegu planowanej 
obwodnicy Błonia. 

2. Wskazuje się na słabą dostępność komunikacyjną terenów 2U-P. 

3. W 58 (ustalenia w zakresie kolorystyki i okładzin zewnętrznych budynków): 

a) w pkt 1 i pkt 3 proponuje się uściślenie ustaleń dotyczących kolorystyki elewacji 

i da-chów z użyciem jednoznacznego systemu kolorystycznego; 
b) w pkt 2 lit. a w zamkniętym katalogu wyjątków od ustalonych zasad kolorystycznych 

proponuje się uwzględnienie okładzin ściennych imitujących drewno. 

4. Celowe jest przeformułowanie zapisu par. 13 ust. 9, gdyż źródło ciepła nie ogranicza 

emisji, a raczej jest ono źródłem takiej emisji. Proponuje się użycie innych sformułowań 

wskazujących na stosowanie źródeł powodujących jak najmniejszą emisję. 
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UZASADNIENIE: 

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-
budowlanej w trakcie realizacji zadań, do jakich należy rozpatrywanie wniosków 
o udzielenie pozwolenia na budowę, często spotyka się z przypadkami różnej 
interpretacji zapisów planistycznych, a w skrajnych przypadkach nawet z próbami 
naginania obowiązującego prawa do partykularnych interesów poszczególnych 
inwestorów. W swoich działaniach organ dąży do zwiększenia skuteczności 
i prawidłowości prowadzonych postępowań oraz wydawania decyzji spójnych 
z polityką przestrzenną poszczególnych gmin. Jest to możliwe wtedy, gdy zapisy 
miejscowych planów zagospodarowania są precyzyjne i jednoznacznie określają 
ustalenia podjęte przez ich autorów. Stąd poniższe uwagi, sformułowane w trosce 
o zgodność przyszłych rozstrzygnięć z zamierzeniami autorów i gestorów planu. 

Adi. 
Do rysunku planu załączono odnośny wyrys z obowiązującego studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Błonie. Na wyrysie 
niebieską linią oznaczono granicę obszaru objętego planem. Granica ta nie jest 
tożsama z obszarem przedstawionym na rysunku planu. Różnica dotyczy południowej 
części obszaru. Należy skorygować tę nieścisłość. 
Ponadto na rysunku studium widoczny jest na obszarze objętym planem jeden 
z wariantów przebiegu obwodnicy miasta Błonie. Plan nie uwzględnia takiej funkcji na 
tym obszarze. Co prawda ten wariant nie został wybrany do realizacji i dlatego nie 
zamieszczono go na rysunku planu, niemniej jednak pozostaje tu niezgodność 
formalna pomiędzy projektem planu i studium. Zgodnie ze stanem faktycznym, 
zasadne byłoby skorygowanie rysunku studium w tej kwestii. 

Ad2. 
Należy zwrócić uwagę na słabą dostępność komunikacyjną północnej części obszaru 
objętego planem, to jest terenu 2U-P. Do terenu 1 U-P przylega od strony południowo-
wschodniej droga lokalna, która stanowi jego obsługę komunikacyjną (15 pkt5 lit. a). 
Natomiast teren 2U-P, położony w części północnej obszaru objętego planem, nie ma 
bezpośredniego dostępu do żadnej drogi. Ustalono jego obsługę przez tę samą drogę 
lokalną i poprzez sąsiadujący te-ren 1U-P (515 pkt 5 lit. b). Nie wyznaczono tam dróg 
wewnętrznych, natomiast w zapisach planu dopuszczono realizację dróg 
wewnętrznych na etapie późniejszym (512 ust. 2). Taka sytuacja może generować 
trudności i konflikty w póżniejszym użytkowaniu tych obszarów. 

Ad 3a. 
W 58 pkt 1 i 3 ustalono odpowiednio: 
nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, spośród odcieni 
kolorów: białego, zielonego, beżowego i szarego; 
oraz: nakaz stosowania kolorystyki dachów spośród odcieni kolorów: brązowego, 
szarego, czarnego. 
Takie zapisy są niezbyt precyzyjne i mogą doprowadzić do niezgodności na etapie 
postępowań o pozwolenie na budowę. Ze względu na subiektywny odbiór kolorów 
i różnice gustów w tej kwestH, określenie kolor zielony czy kolor brązowy może 



oznaczać różne rzeczy dla różnych podmiotów; W ocenie organu zasadne byłoby 
uściślenie tych ustaleń przez wskazanie konkretnych odcieni z systemu 
kolorystycznego, np. RAL (system oznaczania barw oparty na porównaniu z wzorcami 
określany jako RAL CLASSIC, służący oznaczaniu barwy farb niezależnie od ich 
producentów, powszechnie stosowany w budownictwie; stosowany także 
w regulacjach prawnych jak ustalenia miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego). 

Ad 3b. 
W zapisie 8 pkt 2 lit.a podano katalog wyjątków, których nie dotyczą przytoczone 
powyżej ustalenia, dotyczące kolorystyki elewacji. Są to materiały elewacyjne 
z drewna, cegły, kamienia, szkła i betonu pod warunkiem zastosowania naturalnej 
barwy tych materiałów. 
W powyższym katalogu wyjątków nie uwzględniono materiałów elewacyjnych 
drewnopodobnych (okładzin tworzywowych imitujących drewno). Ze względu na 
właściwości izolacyjne i trwałość są one korzystniejsze i tańsze niż drewno, a jednak 
nie można będzie ich stosować. Przy obecnym zapisie mogą być one użyte jedynie 
w przypadku, gdy zostaną pomalowane na obowiązujące kolory, co byłoby 
zdecydowanie nielogiczne. 
Do materiałów elewacyjnych dopuszczonych w kolorach dla nich naturalnych 
proponuje się dodać okładziny z tworzyw sztucznych imitujące drewno. 
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