UCHWALA NR 1T / 2025
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia .\¥ maja 2025 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic
Umiastowskiej i Parkowej

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05 czerwca 1998 r. o samorzgdzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 107 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Zarzad Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie  przedstawiony  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ozarowa Mazowieckiego
w rejonie ulic Umiastowskiej i Parkowej z uwagami, stanowigcymi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Staroécie Warszawskiemu Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik do uchwaty Nr @v 2025
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia X\ maja 2025 roku

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Umiastowskiej i Parkowej:

1. W 8§4 ust. 1 pkt 2 (stowniczek uzytych poje¢, definicja przeznaczenia
uzupetniajgcego), w zwigzku z §6 ust. 2 (ustalenia szczegotowe dla terenu
ustug edukacji UE, przeznaczenie terenu) proponuje si¢ doprecyzowanie
definicji przeznaczenia uzupeiniajgcego w zakresie warunkéw jego ustalenia,
jak np. maksymalny dopuszczalny procent powierzchni  dziatki
z przeznaczeniem uzupetniajgcym.

2. W§6 ust. 7 lit. a, ¢ (ustalenia szczegotowe dla terenu ustug edukacji UE, zasady
ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow)
proponuje sie uscislenie ustalern dotyczacych kolorystyki elewacji i dachow
z uzyciem jednoznacznego systemu kolorystycznego.

PRZEWODNI

Romyal szkd



UZASADNIENIE:

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-budowlanej
w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskéw o udzielenie
pozwolenia na budowe, czesto spotyka sig z przypadkami roéznej interpretacji zapisow
planistycznych, a w skrajnych przypadkach nawet z probami naginania
obowigzujgcego prawa do partykularnych interesdéw poszczegoélnych inwestorow.
W swoich dziataniach organ dazy do zwiekszenia skutecznosci i prawidtowosci
prowadzonych postepowan oraz wydawania decyzji spojnych z politykg przestrzenna
poszczegblnych gmin. Jest to mozliwe wtedy, gdy zapisy migjscowych planow
zagospodarowania sg precyzyjne i jednoznacznie okreslajg ustalenia podjete przez ich
autoréw. Stad ponizsze uwagi, sformutowane w trosce o zgodno$¢ przysziych
rozstrzygnieé z zamierzeniami autoréw i gestoréw planu.

Ad 1,

Definicja przeznaczenia uzupetniajgcego podana w stowniczku (§4 ust. 1 pkt 2) to:
przeznaczenie uzupeiniajgce - nalezy przez o rozumieé ustalone w planie kKategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu obiektu,
uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie terenu w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych dia terendw.

W ustaleniach szczegodtowych dla terenu UE (§6 ust. 2) podano:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukaciji;
2) przeznaczenie uzupetniajace; teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.

Sformutowanie uzupeiniajace | wzbogacajgce przeznaczenie terenu kaze
domniemywaé, ze rozwazane przeznaczenie uzupeiniajgce jest jednoznacznie
dodatkowym uzupehieniem do przeznaczenia (przeznaczenia gtdwnego?) terenu.
Watpliwosci organu budzi fakt, ze nie okreslono warunkéw lokowania funkgji
uzupetniajgcych, w szczegdlnosci ustalenia, jaki procent powierzchni dziatki zajgc
moze funkcja uzupetniajaca. Jesli zatem plan nie ustala zadnego wymogu w tym
zakresie, hipotetycznie nalezy do-puéci¢ inwestycije, gdzie nawet 100%
zainwestowania stanowi¢ bedzie dopuszczona uzupehiajaca funkcja ustug zdrowia
i pomocy spotecznej. Ale w takim przypadku nie bgdzie to funkcja uzupetniajgca, lecz
jedyna i gtéwna funkcja na dziafce. Otwarty pozostaje wigc problem: czy na dziatce w
obszarze objetym planem winna by¢ koniecznie Ilokowana - zgodnie
z przeznaczeniem — funkcja edukacji i ewentualnie dodatkowa, uzupetniajgca funkcja
zdrowia i pomocy spotecznej, czy tez nie ma zadnych wymogéw w tej kwestii i ustugi
te moga by¢ lokowane w dowolnym zakresie.
W ocenie organu nalezy tak sformutowaé odnosne zapisy, aby unikngé wszelkich
kontrowersji i niezgodnosci w ich interpretacii.

Proponuje sie doprecyzowanie =zapisu przez okreslenie maksymalnego
dopuszczalnego procentu funkcji uzupetniajacej na dziatce lub ustalenie obu funkcji
jako réwnoprawnych — stosownie do polityki przestrzennej gminy i jej zamiarow
inwestycyjnych.

Ad 2.
W zapisie §6 ust. 7 lit a ustalono: nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki
elewacii budynkéw na dzialce budowlanej oraz nakazuje sie stosowanie odcieni



elewacji spoéréd koloréw: biatego, bezowego, kremowego, zoéttego, brgzowego,
szarego; (...)

Nastepnie w zapisie lit. ¢ ustalono odpowiednio:

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachoéw, nakazuje sie
stosowanie od-cieni  sposréd kolorow: ceglastego, czerwonego, brgzowego,
ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego.

Takie zapisy sa niezbyt precyzyjne i moga doprowadzi¢ do niezgodnosci na etapie
postepowan o pozwolenie na budowe. Ze wzgledu na subiektywny odbiér koloréw
i roznice gustow w tej kwestii, okreslenie kolor ciemnozielony czy kolor czerwony moze
oznaczac rézne rzeczy dla ré6znych podmiotéw.

W ocenie organu zasadne bytoby uscislenie tych ustalen przez wskazanie konkretnych
odcieni z systemu kolorystycznego, np. RAL (system oznaczania barw oparty na
porownaniu z wzorcami okre$lany jako RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb
niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany w budownictwie; stosowany
takze w regulacjach prawnych jak ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego).




