UCHWALA NR "\\)\'\l 2025
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 9 lipca 2025 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej
i Partyzantow

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 107 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Zarzad Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie  przedstawiony  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic
Strzykulskiej i Partyzantow z uwagami, stanowiacymi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Staro$cie Warszawskiemu Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu Warszawskiego Zachodjiego:




Zatgcznik do uchwaty Nr-"\%uv 2025
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia 9 lipca 2025 roku

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantow:

1. Rysunek planu — w zwigzku z zapisem §8 pkt 1 proponuje sie¢ oznaczyc
graficznie teren objety siecig drenarskg na catym obszarze objetym planem
(oznaczenie informacyjne).

2. W §9 pkt 10 (zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zaopatrzenie w energie cieplng) proponuje sie rozszerzenie zapisu
dotyczacego zaopatrzenia w ciepto przez odniesienie sie do obowigzujgcych
pozioméw emisji.

3. W§ 10 pkt 6 (zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji)
w zapisach dotyczacych realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania
proponuje sie uzupetnienie zapisu o ustalenie odrebnego bilansowania ilosci
miejsc postojowych dla wszystkich funkcji na dziatce.

4. W § 10 pkt 6b odpowiednio tiret 3. i tiret 6. (modernizacja, rozbudowa i budowa
systemu komunikacji, minimalna liczba miejsc do parkowania) proponuje sig
zwiekszenie wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania dla ustug
oéwiaty, ustug opiekunczych i ztobkéw oraz zwigkszenie wskaznika miejsc do
parkowania dla gabinetéw lekarskich.

EJ.




UZASADNIENIE

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-
budowlane] w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskow
o udzielenie pozwolenia na budowe, czesto spotyka si¢ z przypadkami roznej
interpretacji zapiséw planistycznych, a w skrajnych przypadkach nawet z probami
naginania obowigzujacego prawa do partykularnych intereséw poszczegoélnych
inwestorow. W swoich dziataniach organ dazy do zwigkszenia skutecznosci
i prawidtowosci prowadzonych postepowan oraz wydawania decyzji spéjnych
z politykg przestrzenng poszczegdlnych gmin. Jest to mozliwe wtedy, gdy zapisy
miejscowych planéw zagospodarowania sg precyzyjne i jednoznacznie okreslaja
ustalenia podjete przez ich autoréw. Stad ponizsze uwagi, sformutowane w trosce
0 zgodno$é przysziych rozstrzygnieé z zamierzeniami autoréw i gestorow planu.

Ad 1.

Zapis §8 pkt 1 stanowi: na calym obszarze planu znajduja sie tereny zdrenowane, na
ktérych usta-la sie realizacje zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu
rolniczego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Zasadne wydaje sie oznaczenie terendw objetych siecia drenarska réwniez w czgsci
graficznej planu. Takie oznaczenie wzbogacitoby rysunek planu o jasng i czytelng na
pierwszy rzut oka in-formacje o uwarunkowaniach wystepujgcych na terenie.
Proponuje sie oznaczenie na rysunku planu terenéw z siecig drenarska rastrem
— wediug obowiazujacych norm graficznych.

Ad 2.

Rozwazany zapis § 9 pkt 10 w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng jest bardzo
ogolny i brzmi: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Odwotanie sie do przepiséw odrebnych w tej kwestii jest wtasciwe, niemniej nalezy
zauwazyé, ze przepisy te, niespojne i niezbyt konsekwenine, sg zwykle obiektem
lobbingu juz na etapie legislacji i zmieniajg sig bardzo szybko. Zdarzajg si¢ sytuacje,
gdzie paliwo uznaje sie za ekologiczne tylko z przyczyn komercyjnych. Na ogdt pomija
sie tez niezwykle istotng kwestie technologii spalania.

W ocenie organu zasadne byloby podkreslenie kierunku polityki przestrzennej
prowadzonej przez gming i inne jednostki samorzgdowe w zakresie dgzenia do
poprawy jakosci powietrza. Kwestia ta stanowi coraz powazniejszy problem
aglomeracji warszawskiej, w tym takze i gminy Ozarow Mazowiecki.

Proponuje sie uzupetnienie cytowanego zapisu przez zakaz (lub Scisly zakaz)
stosowania urzadzen, technologii i instalacji, ktére nie spetniaja okreslonych
przepisami pozioméw emisji, niezaleznie od rodzaju zrodet energii.

Ad 3.

W §10 pkt 6 ustala sie minimalne iloéci miejsc do parkowania odpowiednio dia funkgji
wystepujgcych w obszarze objetym planem.

W prakiyce pracy urzedu administracji architektoniczno-budowlanej na etapie
postepowan o pozwolenie na budowe zdarzajg sie konflikty z inwestorami
i projektantami dotyczace sposobu bilansowania ilosci miejsc do parkowania.
W szczegdlnosci w sytuacjach, gdzie powierzchnia dziatki okazuje sie zbyt maia na
pomieszczenie wszystkich niezbednych miejsc, pojawiajg sie zadania podania



podstawy prawnej dla — zdawatoby sie — tak oczywistej kwestii jak odrebne obliczanie
ilosci tych miejsc dla kazdej z funkcji wystepujacych na dziatce.

W celu unikniecia niepotrzebnych niezgodnosci na etapie pozwolen na budowe
proponuje sie uzupetnienie zapisu §10 pkt 6 o jednoznaczne ustalenie
odrebnego bilansowania ilosci miejsc postojowych dla wszystkich funkcji na
dziatce.

Ad 4.

W §10 pkt 6b tiret 3., w ustaleniu dotyczacym ilosci miejsc do parkowania dla ustug
oéwiaty, ustug opiekunczych i ztobkow wskazano konieczno$¢ przeznaczenia co
najmniej szesciu miejsc do parkowania jako ogdlnodostepnych jako miejsca dla osob
dowozacych dzieci do szkoty. W ocenie organu jest to stanowczo zbyt mato. Obecnie
normalng praktyka jest sytuacja, gdzie rodzic, jadgc rano do pracy samochodem, po
drodze odwozi dziecko/dzieci do szkoty/przedszkola, a po potudniu odbiera je,
wracajac do domu. Ponadto mtodsze dzieci, uczeszczajgce do ztobkdw, przedszkoli
i nizszych klas szkoty podstawowej, muszg by¢ odprowadzone przez rodzicow do
samych drzwi placéwki, co powoduje nie tylko zatrzymanie, ale i krotki postoj
samochodu w tym miejscu. Odbywa sie to na ogét w jednym czasie, zwtaszcza
w godzinach rannych. Zbyt mata ilo§¢ miejsc postojowych bedzie powodowac
scisk, chaos i korki, a takze zwiekszy ryzyko wypadkéw. W miejscowym planie
zagospodarowania, ktory bedzie stanowi¢ prawo miejscowe na wiele lat, rozwigzania
przestrzenne (jak np. iloé¢ miejsc do parkowania) powinny odpowiada¢ aktualnym
potrzebom spotecznym.

Nalezy zwiekszy¢ ilo$¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych przy ustugach
o$wiaty, w szczegolnosci szkotach/przedszkolach do co najmniej 10 miejsc.

Podobnie zbyt niski —w ocenie organu — wskaznik przyjeto dla prywatnych przychodni
i gabinetéw lekarskich (§10 pkt 6b tiret 6.). Sa to 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet.
Wyobrazmy sobie gabinet lekarski (dentystyczny, weterynaryjny) z kilkkoma
oczekujacymi pacjentami. Policzmy lekarza, pielegniarke/rejestratorke, oczekujgca
kolejke pacjentow i — wedtug proponowanego zapisu — zaprojektujmy dla nich
wszystkich dwa miejsca postojowe. Nie zaktadamy, chyba, ze przyjmowa¢ pacjentow
moga jedynie lekarze i pielegniarki mieszkajacy w poblizu, a chorzy dojezdzac beda
tylko komunikacjg miejska.

Oczywiscie, projektant moze zaplanowac wiecej miejsc postojowych niz te okreslone
minimalnymi wskaznikami, jednak nie musi tego robi¢ i zwykle nie robi. Warunkiem
koniecznym do za-twierdzenia projektu zagospodarowania jest przeciez spetnienie
ustalonych planem wskaznikow. Praktyka codziennej pracy urzedu architektoniczno-
budowlanego wskazuje na ograniczanie w projektach powierzchni parkingéw do
niezbednego minimum, zwlaszcza przy rozbudowanym programie inwestycji.
Konsekwencje takiego dziatania sg widoczne i bolesnie odczuwalne pézniej, na etapie
uzytkowania. Przyjecie juz na etapie uwarunkowan i planowania zbyt matych
wskaznikow bedzie generowac duze ktopoty w péZniejszym uzytkowaniu inwestyciji,
jak $cisk, chaos komunikacyjny i korki, a takze zwiekszy ryzyko wypadkow.

Nalezy zwiekszyé ilo§¢ ogélnodostepnych miejsc postojowych dla prywatnych
gabinetow lekarskich do co najmniej 3 miejsc.




