STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaré6w Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 22 lipca 2025 roku
GM.RN.6821.2.6.2025.SZ

Decyzja Nr 757/GM/2025

Na podstawie art. 104, art. 107 i art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572. ze zm., dalej kpa) oraz art. 9a
i art. 124 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2024r. poz. 1145 ze zm. dalej ugn)

orzekam

1. o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 532/1 z obr¢bu 0004 — Borz¢cin Duzy, gmina Stare Babice
o nieuregulowanym stanie prawnym, w zwiazku z wydaniem przez Staroste
Warszawskiego Zachodniego Decyzji Nr 754/GM/2025 z dnia 21 lipca 2025 roku,
znak GM.RN.6821.2.6.2025.SZ, ograniczajace] sposob korzystania z przedmiotowe;j
nieruchomosci poprzez zezwolenie spolce PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg
w Lublinie, reprezentowanej przez petnomocnika adw. Klaudi¢ Kwiatkowskq,
na realizacj¢ inwestycji celu publicznego, polegajacej na zaktadaniu i przeprowadzeniu
na ww. nieruchomosci przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
energii elektrycznej w celu realizacji inwestycji pn.: ,,Modernizacja Linii SN RPZ OZR
kierunek Borzecin cz. 4”, w postaci linii kablowej SN 15 kV wraz z towarzyszaca
infrastrukturg $wiattowodowa o dlugosci 8,6 m, ktéora posadowiona bedzie
pod powierzchnig ziemi na giebokosci min. 0,8 m, zgodnie z mapg stanowigca zatgcznik
do decyz;i.

2. o nadaniu niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 13 stycznia 2025 roku, ktory wptyngt do Starostwa Powiatu
Warszawskiego Zachodniego w dniu 15 stycznia 2025 roku, spétka pod firmg PGE Dystrybucja
S.A. z siedzibg w Lublinie, reprezentowana przez petnomocnika adw. Klaudi¢ Kwiatkowskq,
wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie
art. 124a ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej
w ewidencji gruntow jako dziatka nr 532/1 z obrgbu 00104 — Borzecin Duzy, gmina Stare



Babice, poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu publicznego, polegajacej
na zakltadaniu i przeprowadzeniu na ww. nieruchomosci przewodéw i urzadzen shuzacych
do przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej w celu realizacji inwestycji
pn.: ,Modernizacja Linii SN RPZ OZR kierunek Borzecin cz. 4”, w postaci linii kablowej
SN 15 kV wraz z towarzyszaca infrastrukturg $wiattowodowa o dlugosci 8,6 m,
ktora posadowiona bedzie pod powierzchnig ziemi na gltgbokosci min. 0,8 m oraz o wydanie
na podstawie art. 124 ust. 1a ugn w zwiazku z art. 108 kpa, decyzji zezwalajacej na zajecie
przedmiotowej nieruchomos$ci wraz z nadaniem jej rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

W wyniku rozpatrzenia przedmiotowego wniosku Starosta Warszawski Zachodni Decyzja
Nr 754/GM/2025 z dnia 21 lipca 2025 roku, znak: GM.RN.6821.2.6.2025.SZ,
orzekt o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ ewidencyjna
nr 532/1 z obrgbu 0004 — Borzgcin Duzy, gmina Stare Babice.

Zgodnie z art. 124 ust. la ustawy ugn, w przypadkach okreslonych w art. 108 kpa,
tj. gdy jest to niezbgdne ze wzglgdu na ochron¢ zdrowia lub zycia ludzkiego
albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed ci¢zkimi stratami badz tez ze wzgledu
na inny interes spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony, lub uzasadnionych waznym
interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowe;,
na wniosek podmiotu, ktory bedzie realizowat cel publiczny, udziela, w drodze decyzji,
zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktérej mowa
w art. 124 ust. 1. Decyzji o niezwlocznym zaj¢ciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

W niniejszej sprawie wniosek o wydanie zezwolenia na niezwloczne zajecie
nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalno$ci zostal umotywowany spetnieniem
nastepujacych przestanek wskazanych w art. 108 kpa, tj. interesem spolecznym, wyjatkowo
waznym interesem strony oraz warunkiem niezbgdnosci.

Zezwolenie na niezwloczne zajgcie nieruchomosci daje prawo do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane 1 umozliwia przeprowadzenie inwestycji,
ktora kwalifikowana jest jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Oznacza to, Ze ma ona stuzy¢ interesowi ogotu, tj. interesowi spotecznemu.

Dzi¢ki realizacji inwestycji dojdzie do zwigkszenia pewnosci zasilania, poprawy jakosci
energii dostarczanej do odbiorcOw oraz zmniejszenia zagrozenia przecigzeniami linii
mogacymi powodowac braki w dostawie energii elektrycznej. Modernizacja linii poprawi takze
niezawodnos¢ sieci dystrybucyjnej oraz utatwi przeciwdziatanie skutkom powaznych awarii
systemowych, jakie moga by¢ nastgpstwem roéznych zdarzen losowych, w szczegdlnosci
gwattownych zjawisk atmosferycznych, na jakie narazona jest istniejgca linia napowietrzna
przewidziana do modernizacji (skablowania). Poprawa warunkéw oraz pewnosci zasilania to
takze szansa na pozyskanie nowych inwestorow i w konsekwencji stworzenie dodatkowych
miejsc pracy.
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W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie
shuzy¢ interesowi wigkszej liczby ludnosci.

Wyjatkowo wazny interes strony — to terminowa realizacja inwestycji przez PGE
Dystrybucja S.A. Planowany termin realizacji inwestycji (tj. etapu uzyskania decyzji
na budowe), wynikajacy z udzielonego przez PGE Dystrybucja S.A. zamowienia publicznego
to lipiec 2025 roku.

Modernizacja, budowa i eksploatacja sieci jest gldownym przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez PGE Dystrybucja S.A. Inwestor w realizacj¢ inwestycji
zaangazuje ogromne naklady finansowe. Mozliwe op6znienia realizacji inwestycji powaznie
godzag w podstawy ekonomiczne Inwestora, bedacego strong niniejszego postepowania
administracyjnego. Kazdorazowe opdznienie podnosi koszt inwestycji.

Decyzja z dnia 31 sierpnia 2010 roku, znak DPE-4711-18(3)/19029/2010/MW, Prezes
Urzedu Regulacji Energetyki wyznaczyt Spotke PGE Dystrybucja S.A. Operatorem Systemu
Dystrybucyjnego na obszarze okreslonym w koncesji na dystrybucje energii elektryczne;.
W zwiazku z powyzszym na PGE Dystrybucja S.A. cigza obowiazki wynikajace z ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz.U. 2024, poz. 266 ze zm.), w tym
w szczegblnosci:

a) dystrybucja energii elektrycznej,

b) odpowiedzialno$¢ za ruch sieciowy w systemie dystrybucyjnym,

c) zapewnienie biezacego 1 dlugookresowego bezpieczenstwa funkcjonowania
tego systemu,

d) eksploatacja, konserwacja i remonty sieci dystrybucyjnej oraz jej niezb¢dng
rozbudowe, w tym polaczen z innymi systemami elektroenergetycznymi.

Realizacja przedmiotowej inwestycji jest wypelnianiem natozonych na spotke
przez ustawodawce powinnosci.

Opoznienia w realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci nieterminowe oddanie linii
do eksploatacji moze zosta¢ uznane za naruszenie tych ustawowych obowigzkow.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy uzna¢, Ze wydanie decyzji o zezwoleniu
na niezwloczne zaj¢cie nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnos$ci stuzy¢ bedzie
interesowi spotecznemu oraz chroni¢ bedzie wazny interes strony.

Tym samym organ uznal, Zze ww. przestanki z art. 108 kpa zostaty wypehione.

Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalno$ci jest mozliwe tylko w sytuacji,
gdy jest to niezbgdne dla ochrony wartosci wskazanych w art. 108 §1 ipa.

Wartosciami chronionymi, jak zostalo wskazane powyzej, sg interes spoleczny — korzysci
spoteczenstwa powstale na skutek realizacji Inwestycji oraz wazny interes strony
— terminowos$¢ jej realizacji. Jednoczes$nie ich ochrona jest zagwarantowana wytgcznie
w przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci.

Sprawe prowadzi: Sylwia Zalewska — tel. 22 733-73-61 e-mail: szalewska@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brg4i/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Pafstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.



https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych

Decyzja wydana w oparciu o art. 124 ust la ugn (decyzja o niezwlocznym zajegciu
nieruchomosci) jest decyzja $cisle zwigzang z decyzja, o ktérej mowa w art. 124 ust. 1 ugn,
tj. decyzja ograniczajaca sposob korzystania z nieruchomosci. Wobec powyzszego w dacie
wydania decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajecie nieruchomos$ci musi istnie¢ w obrocie
prawnym decyzja wydana w trybie art. 124 ust. 1 ugn.

Rozstrzygnigcie o niezwlocznym zajgciu nieruchomosci daje mozliwo$¢ rozpoczecia
procedury zwigzanej z realizacja inwestycji celu publicznego (w tym prawem do dysponowania
gruntem na cele budowlane), ale tylko w zakresie okreslonym w decyzji o ograniczeniu sposobu
korzystania.

Organ ustalit, ze realizowane przez Wnioskodawce przedsiewzigcie jest celem publicznym
1 inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.

Podobnie Wojewodzki Sad Administracyjny w Rzeszowie (Wyrok z dnia 20 stycznia
2021 roku, sygn. akt. I SA/Rz 1017/20), przyjat: ,,(...) Ze inwestycja nie musi stuzy¢ catej
gminie, ale moze byc¢ istotna dla mniejszej ilosci mieszkarncow i jako taka spetni realizacje celu
publicznego”.

Inwestor - PGE Dystrybucja S.A. realizuje zadania publiczne majace na celu biezace
1 nieprzerwane zaspokajanie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, Ze jedynie wydanie decyzji
o niezwlocznym zaj¢ciu nieruchomosci, nieobjetej zakresem stosowania art. 9 ugn, umozliwi
terminowg realizacj¢ inwestycji, co jak zostato wskazane powyzej, lezy w interesie spotecznym
1 stanowi wazny interes strony.

Wobec powyzszego zasadne jest wydanie decyzji w trybie przewidzianym w art. 124
ust. la ugn.

Planowana inwestycja jest niezbedna dla ogédtu, stad do jej wykonania winno dojsé
w miar¢ szybko 1 sprawnie (por. Wyrok NSA z dnia 25 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I OSK
2900/12 oraz I OSK 2967/12).

Zgodnie ze zdaniem drugim przepisu art. 124 ust. 1a ugn decyzji o niezwlocznym zajgciu
nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci. Nadanie tego rygoru niniejsze]
decyzji jest w $wietle tego przepisu obligatoryjne.

W zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dor¢czenia
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do Starosty Warszawskiego Zachodniego oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek stron zawarty w_odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyijasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ

odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron

zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania

wyija$niajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia

0 wniesieniu odwolania, zawieraj a,ceggwmosek 0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w z,sz‘reswmzbednvm do rozstrzygniecia sprawy.

z up. Starosty

mgr Agnieszka Zera
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomog$ciami
w Wydziale Gospodarki Mieniem

Otrzymuja:

1. W¢jt Gminy Stare Babice — w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni,
zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn w zw. z art. 49 kpa

2. adw. Klaudia Kwiatkowska — pefnomocnik PGE Dystrybucja S.A.

3. Tablica ogtoszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
(BIP-opublikowano dnia 23.07.2025t.),

4. ala

Zgodnie z trescig art. 49 kpa, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej (§ 1). Dzien, w ktérym
nastapilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej wskazuje si¢ w treSci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpilo publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej (§ 2).
Doreczenie uwaza si¢ za skuteczne po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia (por. wyrok NSA

z dnia 12 wrze$nia 2018 r., I OSK 2286/16, niepubl.).
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