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Obwieszczenie
o wydaniu decyzji Wojewody Mazowieckiego
nr 3596/2025 z dnia 2 wrzesnia 2025 r.

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) w zwigzku z art. 8 oraz art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145),
Wojewoda Mazowiecki informuje, ze decyzjg nr 3596/2025 z dnia 2 wrzes$nia 2025 r. zostato
rozpatrzone odwotanie Wéjta Gminy Kampinos od decyzji Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 524/GM/2025 z dnia 29 maja 2025 r. orzekajacej o ustaleniu odszkodowania
w wysokosci 109 311 zt z tytutu utraty prawa wtasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej
zajetej pod czes¢ drogi gminnej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 319/1 o pow.
0,0125 ha z obrebu 0012-Komoréw i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014-Kwiatkéwek,
gmina Kampinos.

Osoby posiadajgce interes prawny moga zapoznaé sie z treécig decyzji Wojewody
Mazowieckiego nr 3596/2025 z dnia 2 wrze$nia 2025 r. w Wydziale Skarbu Panstwa i
Nieruchomosci Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie w terminie 14 dni od
dnia doreczenia ww. decyzji.

Zgodnie z art. 49 k.p.a. w przypadku zawiadomienia stron przez obwieszczenie,
doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Powyzsze obwieszczenie podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz Tablicy Ogtoszen
Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie (PIl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa).

z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego

Podpis elektoniczpy zweryfikowany Ewelina Kotowska
w dniu ?&?ﬁz 09- 03 Kierownik Oddziatu

Wynik weryfikacj /podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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KOLL:W (ce
&% [E Kontakt: Adresy do doreczen:
telefon: (+48) 22 695 60 29 plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
adres e-mail: spw@mazowieckie.pl ePUAP; /t6j4ljd68r/skrytka

[=] strona www: www.gov.pl/web/uw-mazowiecki e-doreczenia: AE:PL-96129-72086-CJUVW-29



Otrzymuja:
1. Starosta Warszawski Zachodni
ePUAP
z prosba o zamieszczenie obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacii Publicznej

na okres 14 dni oraz zwrot egzemplarza z adnotacjami o zmieszczeniu na stronie BIP

2. Tablica ogloszen Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie

3. Ala

Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Mazowiecki. Przetwarzamy Paristwa dane osobows
wylacznie w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych
w interesie publicznym. Wigcej informacji znajda Paristwo na stronie hitps./fiwww.goy. pliweb/uw-
mazowiecki/Przetwarzanie-danych-osobowych, w zaktadce ,0 urzedzie” — ,Przetwarzanie Danych Osobowych”.
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WOJEWODA MAZOWIECKI
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DECYZJA Nr 3596/2025

Na podstawie art. 138 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 572 ze zm. - dalej ,kpa”) oraz art. 9a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm. -
dalej ,ugn”) w zw. z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U z 2024 r., poz. 311 -
dalej ,specustawa drogowa”) po rozpatrzeniu odwotania Waéjta Gminy Kampinos od decyzji
Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 524/GM/2025 z dnia 29 maja 2025 r. orzekajgcej:

- w pkt 1 o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 109 311 zt (stownie: sto dziewieé
tysiecy trzysta jedenascie ziotych) z tytutu utraty prawa wiasnodci do czesci nieruchomosai
gruntowej zajete] pod czgs¢ drogi gminnej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr
319/1 o pow. 0,0125 ha z obrebu 0012-Komorow i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014-
Kwiatkéwek, gmina Kampinos, objetej decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego Nr
639/zrid/2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 roku, zezwalajgca na realizacje inwestycji drogowej
polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej w miejscowoséciach Kampinos, Kwiatkéwek oraz
Komorow, gmina Kampinos, o nieuregulowanym stanie prawnym,

- w pkt 2 0 zobowigzaniu Gminy Kampinos do zlozenia odszkodowania, okreslonego w
pkt 1 niniejszef decyzji, do depozytu sadowego. Wyptata odszkodowania nastapi jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Do skutkow zwioki
lub opéznienia w zapfacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu

Cywilnego,

- uchylam zaskarzong decyzje w calosci i przekazuje sprawe do ponownego

rozpatrzenia organowi | instancji.

Uzasadnienie

Starosta Warszawski Zachodni wydat w dniu 15 pazdziernika 2024 roku decyzje nr
639/zrid/2024 zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drég

gminnych w miejscowos$ciach Kampinos, Kwiatkéwek oraz Komorow, gmina Kampinos.

Of
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Ww. decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 639/zrid/2024 z dnia 15
pazdziernika 2024 roku o zezwoleniu na realizacje inwestyciji drogowej stata sig ostateczna w
dniu 15 listopada 2024 roku.

W wyniku wydania ww. decyzji, dziatki nr 319/1 o pow. 0,0125 ha z obrgbu 0012-
Komordw i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014-Kwiatkéwek, gmina Kampinos zostaty
przeznaczone pod czesé drogi publicznej kategorii gminnej i przeszly na wiasnas¢ Gminy
Kampinos w dniu ostatecznosci ww. decyzji Starosty Warszawskiego Zachodniego nr
639/zrid/2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 roku — na podstawie art, 12 ust. 4 pkt 2 specustawy
drogowe;.

Starosta Warszawski Zachodni w trakcie prowadzonego postepowania ustalil, ze
nieruchomosé, stanowigca dziatki ew. nr 319/1 o pow. 0,0125 ha z obrebu 0012-Komorow i nr
44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014- Kwiatkdwek w dniu ostatecznosci ww. decyzji Starosty
Warszawskiego Zachodniego nr 639/zrid/2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 roku miata
nieuregulowany stan prawny zgodnie z art. 113 ust. 6 ugn. ktdry stanowi, ze przez
nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentow nie mozna
ustali¢ 0s0b, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Starosta Warszawski Zachodni pismem z dnia 6 listopada 2024 r., dzialajgc na
podstawie art. 61 § 4 kpa, zawiadomit Gming Kampinos, a takze przez publiczne
obwieszczenie w trybie art. 49 kpa o wszczeciu postepowania administracyinego w
przedmiocie ustalenia wysokoséci odszkodowania za dziatki ew. nr 319/1 o pow. 0,0125 ha z
obrebu 0012-Komorow i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrgbu 0014- Kwiatkowek, ktore z mocy
prawa przeszly na wtasnos¢ Gminy Kampinos na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy
drogowej z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie
ostateczna.

Rzeczoznawca majatkowy Gabriela Dolota (uprawnienia panstwowe nr 8475)
sporzadzita w dniu 17 kwietnia 2025 r. operat szacunkowy, w ktdrym okreslita wartosé rynkowsg
przedmiotowej nieruchomosci (dziatek ew. nr 319/1 o pow. 0,0125 ha z obrebu 0012-Komordw
i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014- Kwiatkéwek) na kwote 109 311 zt.

Starosta Warszawski Zachodni zawiadomieniem z dnia 29 kwietnia 2025 r., dziatajgc
na podstawie art. 10 § 1 kpa zawiadomit Gmine Kampinos, a takze przez publiczne
obwieszczenie w trybie art. 49 kpa o zgromadzonym materiale dowodowym, a nastepnie
decyzjg nr 524/GM/2025 z dnia 29 maja 2025 r. orzekt:

- w pkt 1 ¢ ustaleniu odszkodowania w wysokosci 109 311 zt (stownie: sto dziewiec
tysiecy trzysta jedenascie ztotych) z tytutu utraty prawa witasnosci do czesci nieruchomosci
gruntowej zajete] pod czesé drogi gminnej, oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatki nr
319/1 o pow. 0,0125 ha z ocbrebu 0012-Komordw i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014-
Kwiatkowek, gmina Kampinos, objetej decyzjg Starosty Warszawskiego Zachodniego Nr

639/zrid/2024 z dnia 15 pazdziernika 2024 roku, zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej
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polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej w miejscowoséciach Kampinos, Kwiatkéwek oraz
Komordw, gmina Kampinos, o nieuregulowanym stanie prawnym,

- w pkt 2 0 zobowigzaniu Gminy Kampinos do zlozenia odszkodowania, okreslonego w
pkt 1 niniejszej decyzji, do depozytu sgdowego. Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Do skutkdw zwioki
lub opéznienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Od ww. decyzji Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 524/GM/2025 z dnia 29 maja
2025 r. odwotanie w ustawowym terminie ziozyt Wojt Gminy Kampinos, kwestionujac
przedmiotowy operat szacunkowy z dnia 17 kwietnia 2025 r. w szczegoélnosci poprzez:

- niewlasciwy dobdr nieruchomosci podobnych, m.in. nieruchomosci zlokalizowanej w
obszarze miejskim: miasto Sochaczew,

- niewzigcie pod uwage aktéw notariainych (transakcji) z terenu Gminy Kampinos w
latach 2022 — 2023, ktére miat uzytek ,R-rola”,

Jednoczesnie, odwolujgcy wnidst o uchylenie zaskarzonej decyzji w catosci i
przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia organowi | instancji.

Po rozpoznaniu odwolania oraz zbadaniu calos$ci zgromadzonego materiatu
dowodowego Wojewoda Mazowiecki stwierdza co nastepuje.

Odwotanie jest zasadne.

Zgodnie z zasadg dwuinstancyjnosci organ odwotawczy obowigzany jest ponownie
rozpoznac sprawe administracyjng, jego rola nie moze byé zawezona jedynie do wypetnienia
funkcji kontrolnej w stosunku do zaskarzonej decyzji w oparciu o zarzuty strony podniesione
w odwotaniu. Do kompetencji organu odwotawczego nalezy takze zbadanie prawidiowosci
postgpowania przeprowadzonego przez organ | instancji.

Stosownie do art. 7 kpa w toku postepowania organy administracji publicznej stojg na
strazy praworzadnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmuja wszelkie czynnosci
niezbedne do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac
na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli,

Zgodnie z art. 77 § 1 kpa organ administracji publicznej jest obowigzany w sposéb
wyczerpujacy zebrac i rozpatrzyé caty materiat dowodowy, natomiast na podstawie art. 80 kpa
organ administracji publicznej ocenia na podstawie cafoksztattu materiatu dowodowego, czy
dana okoliczno$¢ zostata udowodniona.

Stosownie do art. 107 § 3 kpa uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegblnosei
zawiera¢ wskazanie fakiéw, ktére organ uznat za udowodnione, dowoddéw, na ktérych sie
oparl, oraz przyczyn, z powodu ktérych innym dowodom odméwit wiarygodnoéci i mocy
dowodowej, za$ uzasadnienie prawne - wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z

przytoczeniem przepiséw prawa.



Zgodnie z art. 12 ust. 4a ww. ustawy decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej.

Przepis art. 12 ust. 5 ww. ustawy stanowi, iz do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 4a, stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ww. ustawy wysokoé¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez
organ | instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania.

Stosownie do art. 130 ust. 2 ugn ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

Szczegotowe =zasady dotyczgce wyceny nieruchomosci przeznaczonych pod
inwestycje drogowe reguluje ustawa o gospodarce nieruchomogciami oraz rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r., poz. 1832).

Rzeczoznawca majatkowy Gabriela Dolota (uprawnienia parnstwowe nr 8475)
sporzadzita w dniu 17 kwietnia 2025 r. operat szacunkowy, w kiérym okreslita wartos¢ rynkowg
przedmiotowej nieruchomoéci (dziatek ew. nr 319/1 o pow. 0,0125 ha z obrebu 0012-Komoréw
i nr 44/1 o pow. 0,1521 ha z obrebu 0014- Kwiatkdwek) na kwote 109 311 zt.

W $wietle art. 130 ust. 2 ugn operat szacunkowy stanowi podstawowy dowod w sprawie
o ustalenie odszkodowania na okolicznosé tego jaka wartos¢ miata nieruchomosé ktorej prawa
wiasnosci dany podmiot zostat pozbawiony, kidra to wartos¢ jest podstawa dla ustalenia
odszkodowania.

Rzeczoznawca majatkowy Gabriela Dolota wartosc gruniu dziatek ew. nr 319/1 obrgbu
0012-Komoréw i 44/1 z obrebu 0014- Kwiatkéwek wycenita podejsciem poréwnawczym,
metoda poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. PodejScie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wycenianej — patrz: art. 153 ust. 1 ugn:

Zgodnie z § 8 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci przy metodzie
poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca przedmiotem wyceny, kitérej cechy
sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, kiore byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla kidrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosei, Do porédwnati wybiera sie co najmnigj trzy nieruchomos$ci ze zbioru

nieruchomoéci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych
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dokonuje sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreglonych w przyjetych skalach.

Przedmiotowe dziatka ew. nr 319/1 obrebu 0012-Komordw objeta jest jednostkag
planistyczna 12.4 KDd obszar drog dojazdowych na dziert wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (15 pazdziernika 2024 r.) zgodnie z Uchwatg Nr LXVII/322/18 z
dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Komoréw w gminie Kampinos (Dz. Urz. Woj. Maz. z
26.10.2018 r., poz. 10214).

Przedmiotowa dziatka ew. nr 44/1 z obrebu 0014- Kwiatkéwek objeta jest jednostka
planistyczng 8KD — teren drog dojazdowych na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej (15 pazdziernika 2024 r.) zgodnie z Uchwatg Nr XXX1/234/02 z
dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gminy Kampinos (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 145 z 04.06.2002 r., poz.
3199).

Wojewoda Mazowiecki zaznacza, ze rzeczoznawca majgtkowy okreslajac warto$é
przedmiotowej nieruchomoéci jake ceche rynkows wskazat wielko$¢ nieruchomoéci
(powierzchnie). Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 12 maja 2022 r. | OSK 1692/21
orzekl, ze ,Wielkosc | ksztaft dzialek przeznaczonych pod inwestycje drogowe nie ma
znaczenia dla okre$lenia ich wartosci rynkowef. W orzecznictwie NSA wskazuje sie, ze skoro
wedfug art. 18 ust. 1 uzrid chodzi o stan nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacfe inwestycji drogoweyj, to w gre wehodzi stan, do ktérego doszio w wyniku podziati
nieruchomosci (wyrok NSA z 4.10.2017 r. | OSK 759/17)".

Organ odwolawczy zaznacza takze, Ze jedna z nieruchomosci podobnych
stanowigcych podstawe wyceny pofozona jest na terenie miasta Sochaczew w dzielnicy
Chodakdw.

W zwigzku z czym, nie spefnia ona wymogow art. 4 pkt. 16 ugn, ktory stanowi, ze przez
nieruchomos¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomo$é, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomos$cig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosé.

Nalezy podkreélié, ze orzecznictwo sadéw administracyjnych kwestionuje (w
nawigzaniu do definicji ustawowej ,nieruchomosci podobnej” z art. 4 pkt 16 ugn) podobieristwo
dwbch nieruchomosci drogowych, z ktorych jedna zlokalizowana jest na terenie wiejskim, a
inna - na terenie administracyjnie miejskim, m.in. ze wzgledu na stopieri zurbanizowania
nieruchomosci i jej administracyjny charakter (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 4 marca 2015 r. sygn. akt OSK 1512/13).

Wojewoda Mazowiecki stwierdza takze, ze w operacie szacunkowym z dnia 17
kwietnia 2025 r. stwierdzono rozbieznosci, poniewaz w tabeli nr 9 (nieruchomosci przyjetych

do poréwnan) wskazano inne ceny jednostkowe nieruchomoséci (z/m2) niz w tabeli nr 2.



W tabeli nr 9 suma zakresdéw kwotowych poprawek nie odpowiada rdznicy pomiedzy
ceng maksymalng i ceng minimalng nieruchomosci w tabeli nr 2.

W tabeli nr 9 zakres kwotowy poprawki dla cechy rynkowej ,,Lokalizacja” nie stanowi
iloczynu réznicy pomiedzy ceng maksymalna i minimalng nieruchomosci oraz wagi ww. cechy
(wyrazonej procentowo).

Organ odwotawczy wskazuje takze, Ze w tabeli nr 9 gdzie zawarto obliczenia w
rubrykach ,,Kwotowe poprawki korygujgce ceny nieruchomoséci [z/m?]" dla cechy rynkowej
Jokalizacja” czesé rubryk nie zostata wypetniona.

Wojewoda Mazowiecki zaznacza, ze rzeczoznawca majgtkowy na str. 15 operatu
szacunkowego stwierdzit, ze (cyt.): ,,W przedmiotowej wycenie zastosowano alternatywny
sposobu wyceny, bowiem w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej nieruchomosc stanowifa teren uzytkowany rolniczo, dia kiérych ceny fransakcyjne
na analizowanych rynkach sg nizsze niz ceny nieruchomosci przeznaczonych pod drogi, co
wskazano ponizej.”, jednakze opis nieruchomosci w pkt 7 operatu szacunkowego nie
potwierdza, aby przedmiot wyceny w dniu wydania decyzji 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stanowit teren uzytkowany rolniczo (w opisie stwierdzono, ze przedmiot
wyceny byt uzytkowany jako teren komunikacyijny dla ruchu kotowego — droga gruntowa oraz
w czesci tereny zielone), przy czym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowe dziatki ewidencyjne byty przeznaczone pod drogi publiczne (obszar oznaczony
odpowiednic symbolami 12.4 KD, 8 KD).

Podsumowujac, przedmiotowy operat szacunkowy z dnia 17 kwietnia 2025 r. nie moze
stanowié podstawy do ustalenia odszkodowania za przedmiotowg nieruchomosé w myél art.
75§ 1 kpa.

W niniejszej sprawie w zwiazku z tym, iz dostrzezono nieprawidtowosci wskazane w
operacie szacunkowym z dnia 17 kwietnia 2025 r. nalezy uznag, ze organ | instancji naruszyt
normy prawa procesowego (art. 7, art. 77 § 1 i art. 80 i art. 107 § 3 k.p.a.), bowiem
niewystarczajgco wnikliwie przeprowadzit posiepowanie wyjasniajgce. Fakt, ze operat
szacunkowy sporzadzony zostat przez wykwalifikowanego rzeczoznawce majatkowego, nie
oznacza ze organ zwolniony byt z obowigzku analizy i oceny jego poprawnosci. W takim
przypadku na organie spoczywa obowigzek wyjasnienia wszystkich watpliwosci dotyczacych
operatu szacunkowego, ktérym to wyjasnieniom musi daé¢ wyraz w uzasadnieniu decyzji.

Powyzsze uprawnia organ odwotawczy do wydania decyzji kasacyjnej w tym zakresie
na podstawie art. 138 § 2 k.p.a.

W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 14,12.2007 r.,
sygn. akt Il OSK 1753/06 (opubl. System Informacji Prawne] LEX nr 433963} wyraZnie
wskazano, iz ,,w trybie art. 136 k.p.a. moze by¢ wprawdzie uzupetniona opinia biegtego, lecz
ponowne przeprowadzenie tege dowodu, tj. ponowne sporzadzenie operatu szacunkowego i
to przy zastosowaniu innych regut wyceny przedmiotowe] nieruchomosci, oznacza w istocie

przeprowadzenie postepowania wyjasniajgcego w znacznej czesci(...). Wart. 15 k.p.a. zostata
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sformutowana jedna z podstawowych dla procedury administracyjnej zasad - zasada
dwuinstancyjnosci postepowania administracyjnego. Respekiowanie tej zasady oznacza, iz
organy administracji publicznej winny prowadzi¢ postepowanie w taki sposéb, aby nie
doprowadzi¢ do "faktycznego" rozpoznania sprawy w jednej tylko instancji.(...)".

Podsumowujac, organ | instancji przy ponownym rozpatrywaniu sprawy zleci
uprawnionemu rzeczoznawcy majgtkowemu sporzadzenie operatu  szacunkowego
okreslajgcego wartos¢ przedmiotowej nieruchomodci (dziatek ew. nr 319/1 obrebu 0012-
Komordw i 44/1 z obrebu 0014- Kwiatkdwek), po czym dokona jego szczegoétowej analizy oraz
oceni pod wzgledem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa i po wyjagnieniu
wszelkich watpliwosci, podejmie stosowne rozstrzygniecie w sprawie, ktdre uzasadni zgodnie
Zzart. 107 § 3 k.p.a.

W tym stanie rzeczy, poniewaz konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygnigcie, a decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego zostata wydana
Z naruszeniem przepisoéw postepowania (art. 7, art. 77 § 1iart. 80 i art. 107 § 3 k.p.a.), nalezato
uchyli¢ zaskarzong decyzje i przekazac¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi |
instanc;i.

Niniejsza decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku instancii.

Pouczenie

Przystuguje na nig sprzeciw do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Do sprzeciwu nalezy
dotgczyc jej odpisy (uwierzytelnione fotokopie) oraz odpisy zatacznikéw dla doreczenia ich
stronom.

Wpis od sprzeciwu od decyzji wynosi 100 zt.

Strona skarzgca decyzje do sadu moze ubiegaé sie o zwolnienie od kosztow albo
przyznanie prawa pomocy. Wiece] informacji o sprzeciwie od decyzji i formularze dostepne s3

na stronie internetowej sgdu; http://bip.warszawa.wsa.gov.pl

Z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego

Ewelina Kotowska
Kierownik Oddziatu
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuia:
1. Starosta Warszawski Zachodni

ePUAP

2. Wojt Gminy Kampinos
ePUAP

3. Obwieszczenie na stronie BIP Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz tablicy
ogltoszen Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie

4, Ala



Administratorem danych oscbowych jest Wojewoda Mazowiecki, Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylgcznie
w celu wykonania zadah Administratora, ktore wynikajg z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie
publicznym. Wiecej informacji znajdg Panstwo na stronie https:./iwww.gov.pliweb/uw-mazowiecki/Przetwarzanie-
danych-osobowych, w zaktadce ,O urzedzie" — Przetwarzanie Danych Osobowych”.




