STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaréow Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaro6w Mazowiecki, dnia 11 wrzes$nia 2025 roku

GM.RN.6821.2.28.2025.SZ

Decyzja Nr 958/GM/2025

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572 ze zm., dalej kpa) oraz art. 9a,

art. 124 1 art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2024r. poz. 1145 ze zm., dalej ugn)

1.

orzekam

0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 558/1 o powierzchni 0,0041 ha z obr¢ebu 0004 — Borze¢cin Duzy,
gmina Stare Babice, o nieuregulowanym stanie prawnym, poprzez zezwolenie
Gminnemu Przedsigbiorstwu Komunalnemu ,,EKO — BABICE” sp. z 0.0., na realizacje
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie rozdzielczej sieci wodociggowe;j
z rur PE o $rednicy @110 mm, ktdéra zostanie utozona na giebokosci minimum 1,6m,
w projektowanej drodze gminnej, oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 2-1 KDL — ul. Trakt Krolewski.

Zgodnie z zalacznikiem mapowym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji
dhugos$¢ rozdzielczej sieci wodociagowej na dzialce ewidencyjnej nr 558/1 z obrebu
0004 — Borzecin Duzy wyniesie 7,35 m, za$ powierzchnia pasa ograniczonego
korzystania z nieruchomosci - 14,7m?;

niniejsza decyzja przyznaje prawo do dysponowania ww. gruntem na cele
budowlane spoélce Green Development II Sp. z o.0., zgodnie z Warunkami
technicznymi  budowy sieci  wodociggowe] nr  549/W/2024, wydanymi
w dniu 23 grudnia 2024 roku przez Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne
,EKO-BABICE sp. z o.0., dla projektowania 1 realizacji budowy rozdzielczej sieci
wodociggowej;

zobowiazuje¢ spotke Green Development II Sp. z 0.0. do przywrocenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej,
a w przypadku jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie
mozliwe albo bedzie powodowato nadmierne trudno$ci lub koszty, do zaplaty
odszkodowania;

ostateczna decyzja stanowi podstaw¢ do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej prawa
ograniczonego korzystania z przedmiotowe] nieruchomosci na rzecz Gminnego
Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,EKO — BABICE” sp. z 0.0..



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 03 kwietnia 2025 roku, ktory wplynat do Starostwa Powiatu
Warszawskiego Zachodniego Wydziatu Gospodarki Mieniem w dniu 04 kwietnia 2025 roku,
spotka Green Development II Sp. z 0.0., reprezentowana przez Renate Grabskg, wystapita
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a ugn
w zw. z art. 124 ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci,
opisanej w ewidencji gruntdw jako dziatka ewidencyjna nr 558/1 o powierzchni 0,0041 ha
z obrgbu 0004 — Borzecin Duzy, gmina Stare Babice, poprzez zezwolenie na realizacje
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie rozdzielczej sieci wodociggowej z rur PE
o srednicy @110 mm, ktdéra zostanie utozona na giebokosci minimum 1,6m, w projektowanej
drodze gminnej, oznaczone] w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 2-1 KDL — ul. Trakt Krolewski.

Zgodnie z zalacznikiem mapowym stanowigcym integralng cze¢$¢ niniejszej decyzji
dlugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej na dzialce ewidencyjnej nr 558/1 z obrebu 0004
— Borzecin Duzy wyniesie 7,35 m, za$§ powierzchnia pasa ograniczonego korzystania
z nieruchomogci - 14,7m>.

W toku przeprowadzonego post¢gpowania administracyjnego ustalono, co nast¢puje.

Zgodnie z aktualnym wypisem z rejestru gruntéw wiascicielka dziatki ewidencyjnej
nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzgcin Duzy, na podstawie Aktu Wtasno$ci Ziemi znak: R-5-On-
4511/B.D-43a/77, wydanego w dniu 15 listopada 1977 roku przez Naczelnika Gminy w Starych
Babicach byta Marianna Skowronska.

Wg informacji zawartych w EGiB Marianna Skowronska nie zyje. Powyzsza informacje
potwierdza Odpis skrocony aktu zgonu Nr AB 9567052, wydany w dniu 14 lipca 2017 roku
przez Urzad Stanu Cywilnego Stare Babice, ktorego kopia zostala dolaczona do niniejszej
sprawy z akt sprawy znak: GM.6821.5.7.2017.AR.

Z tresci ww. odpisu wynika, iz Marianna Skowronska zmarta w dniu 10 listopada
1994 roku. Brak jest dokumentéw potwierdzajacych, iz postgpowanie spadkowe
po ww. zmartej zostato przeprowadzone.

Ponadto z ww. wypisu wynika, i1z dla przedmiotowe] nieruchomosci
nie jest prowadzona ksigga wieczysta.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania
znieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji pltyndéw, pary, gazéw 1 energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen
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niezbednych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Stosownie do tresci art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 ust. 4-7, art. 124b
oraz art. 125 i art. 126 ugn, stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ugn: ,, Przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystugujq do niej prawa rzeczowe”.

Ponadto stosownie do treéci art. 113 ust. 7 ugn przepisy ust. 6 stosuje si¢ rowniez,

jezeli wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci nie zyje 1 nie przeprowadzono

lub nie zostato zakonczone po nim postepowanie spadkowe.

Z uwagi na to, iz dla dziatki ewidencyjnej nr 558/1 z obrgbu 0004 — Borzecin Duzy,
brak jest ksiggi wieczystej i nie zostatlo przeprowadzone po Mariannie Skowronskiej
postegpowanie spadkowe, to nieruchomos¢ bedaca przedmiotem niniejszej decyzji uznac nalezy

za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.
Wobec powyzszego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie maja przepisy
art. 124a ugn oraz art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 1 3 ugn.

Ogloszeniem z dnia 29 kwietnia 2025 roku, Starosta Warszawski Zachodni, zgodnie
z art. 114 pkt 3 ugn, zawiadomit, poprzez zamieszczenie informacji w gazecie internetowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Starostwa oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Stare Babice, o zamiarze wszczecia w stosunku do dziatki ewidencyjnej
nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzecin Duzy, postepowania administracyjnego w trybie
art. 124a ugn.

W zwiazku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie nie zgtosity
si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzg¢cin Duzy, gmina Stare Babice, Starosta
Warszawski Zachodni w dniu 15 lipca 2025 roku podat do publiczne; wiadomosci
zawiadomienie 0 wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie wraz z informacja
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow oraz zgloszonych zadan.

Powyzsze ogloszenie, analogicznie jak uprzednie, podano do publicznej wiadomosci
w drodze ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Babice.

Wiascicielem sieci wodociggowe] na terenie gminy Stare Babice jest Gminne
Przedsigbiorstwo Komunalne ,,EKO-BABICE” sp. z 0.0.. Ww. spotka, zarzadza infrastrukturg
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wodociggowa 1 odpowiada za dostarczanie wody oraz odbidr 1 oczyszczanie Sciekow
dla mieszkancow i firm w gminie.

W dniu 20 stycznia 2025 roku Inwestor budowy odcinka sieci wodociggowej o facznej
dhugosci ok. 50 m na dziatkach ewidencyjnych nr 556/1, 557/1, 558/1, 559/1, 563/3, 566/8
1 579/1 z obrebu 0004 — Borzecin Duzy i dwoch przytaczy wodociggowych — spotka Green
Development II sp. z o0.0.,, uzyskal od Urzgdu Gminy Stare Babice Opini¢
nr RGK.7230.17.2025, zezwalajaca na lokalizacje w pasie drogowym drogi gminnej urzadzenia
infrastruktury technicznej niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw wymienionych w tresci
WW. opinii.

Pismem z dnia 27 stycznia 2025 roku, znak: RGG.6853.1.2025, Urzad Gminy Stare
Babice — dziatajac jako wtasciciel dziatek ewidencyjnych nr 556/1, 557/1, 559/1, 563/3, 566/8
1579/1 z obrebu 0004 — Borzgcin Duzy, wyrazit zgode — do celéw budowlanych — na lokalizacje
sieci 1 dwoch przytaczy wodociggowych do dziatek ewidencyjnych nr 563/5, 566/10, 579/3,
zgodnie z zatacznikiem stanowigcym integralng cze¢$¢ przedmiotowej zgody, pod warunkiem
spelnienia wymogoéw zawartych w opinii z dnia 20 stycznia 2025 roku,
znak: RGK.7230.17.2025.

W stosunku do dziatki ewidencyjnej nr 558/1 z obrgbu 0004 — Borzgcin Duzy Gmina
Stare Babice nie mogta wyrazi¢ zgody na umieszczenie ww. urzadzen, poniewaz nie posiada
tytulu prawnego do ww. nieruchomosci.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym ww. nieruchomosci spotka Green
Development II sp. z o0.0., reprezentowana przez Renate Grabskg, wystapita do Starosty
Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a ugn w zw. z art. 124 ust. 1 ugn,
decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej w ewidencji gruntéw
jako dziatka ewidencyjna nr 558/1 o powierzchni 0,0041 ha z obrgbu 0004 — Borzgcin Duzy,
gmina Stare Babice, poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajace;j
na budowie rozdzielczej sieci wodociggowej z rur PE o $rednicy @110 mm, ktora zostanie
utozona na glebokosci minimum 1,6m, w projektowanej drodze gminnej, oznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2-1 KDL — ul. Trakt
Kroélewski.

Zgodnie z zalacznikiem mapowym stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej decyzji
dlugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej na dzialce ewidencyjnej nr 558/1 z obrebu 0004
— Borzgcin Duzy wyniesie 7,35 m, za$§ powierzchnia pasa ograniczonego korzystania
z nieruchomosci - 14,7m?. Ograniczenie sposobu korzystanie przewiduje sie w pasie
o szerokos$ci 2m, biegngcym wzdhuz projektowanego przebiegu ww. inwestycji, oznaczonym
na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji. Powierzchnia gruntu zajeta na czas
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budowy na biezace potrzeby wyniesie 14,7 m?, natomiast powierzchnia gruntu zajeta na czas
eksploatacji sieci wyniesie 0,81 m?.

Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne , EKO-BABICE” sp. z o.0. — wlasciciel
1 zarzadzajacy siecig wodociggowa na terenie gminy Stare Babice, ustalit m.in. nast¢pujace
warunki dla projektu i realizacji sieci wodociggowej na dziatkach ewidencyjnych nr 556/1,
557/1, 558/1, 559/1, 563/3, 566/8 1 579/1 z obrgbu 0004 — Borzecin Duzy:

1. sie¢ wodociggowa nalezy zaprojektowac z rur tworzywa PE 100 (SDR 17 PN 10)
na przyktad firmy Wavin lub rownowaznych,

2. wlaczenie do istniejacej sieci wodociggowej PE @ 110 mm, oznaczonej symbolem
,w0110” przewidzie¢ w dziatce ewidencyjnej nr 556/1,

3. utozy¢ tasme lokalizacyjno — ostrzegawczg z wktadka metalowa (koloru niebieskiego
z napisem ,,uwaga wodociag”) 30 cm ponad przewodem sieci wodociggowej,

4. rury uktada¢ na podsypce piaskowej o grubosci co najmniej 10 cm,

5. minimalne przykrycie przewodu sieciowego to 1,6 m,

6. przedluzany odcinek sieci wodociggowej o dlugosci ok. 50 m powinien posiadac
srednice Dz 110 mm,

7. usytuowanie uzbrojenia terenu uzgodni¢ na Naradzie Koordynacyjnej w Starostwie
Powiatu Warszawskiego Zachodniego,

8. sie¢ wodociggowa wykonac¢ zgodnie z zaopiniowanym projektem oraz normami i sztukg
budowlana,

9. armatur¢ oznakowac zgodnie z normg PN-86/B-09700,

10. przebieg trasy sieci wodociggowe] musi by¢ potwierdzony uwierzytelniong
powykonawcza inwentaryzacja geodezyjng dostarczong w oryginale Gminnemu
Przedsigbiorstwu Komunalnemu ,,EKO-BABICE” sp. z 0.0. — najp6zniej w dniu
protokolarnego odbioru sieci wodociggowej,

11. po protokolarnym odbiorze wybudowanej sieci wodociggowej 1 przylaczeniu
jej do sieci istniejacej przedmiotowy odcinek sieci wodociggowej zostanie przekazany
na rzecz Gminnego Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,EKO-BABICE” sp. z 0.0. 1 stanie
si¢ sktadnikiem mienia Przedsigbiorstwa.

Bioragc pod wuwage Warunki techniczne budowy sieci wodociggowej
Nr 549/SW/2024 z dnia 23 grudnia 2024 roku, wydane przez Gminne Przedsi¢biorstwo
Komunalne ,,EKO-BABICE” sp. z o.0., niniejsza decyzja przyznaje si¢ spolce Green
Development II Sp. z o.0., prawo do dysponowania dzialka ewidencyjna nr 558/1 z obr¢bu
0004 — Borzecin Duzy na cele budowlane.

Nieruchomos$¢, ktorej dotyczy wniosek objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwalg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 156, Poz. 4944
z dnia 29 sierpnia 2011r).
Zgodnie z Wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Babice z dnia 01 kwietnia 2025 roku, znak: RPP.6727.1.137.2025, dziatka ewidencyjna
nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzecin Duzy, przeznaczona jest na tereny drogi publicznej klasy
lokalnej — grunty oznaczone symbolem 2-1KDL. (ul. Trakt Krolewski).
Ponadto z tre$ci ww. wypisu wynika, iz dziatka ta polozona jest:
e w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, poza Obszarem Natura 2000,
e w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 56-63/41, 54,
e poza obszarem zmeliorowanym — zdrenowanym,
e w strefie ochronnej terenu zamknigtego w Borzgcinie Duzym.

Zgodnie z § 42 Rozdzial 36 ww. planu dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego drog publicznych KD, ciagéw pieszych KDP i drog wewngtrznych KDW
ustala si¢ pasy terenu okre$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu (ulice lokalne,
dojazdowe i ciagi piesze maja kategori¢ drogi gminnej).

W § 14 Rozdzialu 8 ww. planu uchwalono nastgpujace zasady modernizacji,
przebudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji 1 przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej elementow w miar¢ wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu;

4) dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji
na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

5) ustala si¢ wykonywanie niezbednych remontdéw 1 napraw w zakresie systematycznego
przeprowadzania okresowych przegladow urzadzen infrastruktury technicznej
1 zapewnienie ich wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego; w przypadku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, wilasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkow ich przebudowy.

Ponadto ustalono, iz obstuga terendw zainwestowania zorganizowanymi systemami
infrastruktury technicznej, bedzie nastepowata poprzez istniejgce przewody magistralne,
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istniejgcy sie¢ rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miar¢ potrzeb przebudowywane
1 rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ uchwalono, iz bedzie si¢ ono odbywato poprzez
realizowang sie¢ wodociggowa w uktadzie pier§cieniowo-rozgatezieniowym. Tereny urzadzen
zaopatrzenia w wod¢ oznaczono na rysunku planu symbolem IW.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy rozdzielczej sieci wodociggowej z rur PE
o $rednicy @110 mm, ktora zostanie utozona na glebokosci minimum 1,6m, na nieruchomosci,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzecin Duzy, gmina Stare Babice,
jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i stanowi inwestycje celu
publicznego, z ktorej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty.

Kwalifikacja inwestycji jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek
zawartych w treSci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024, poz. 1130).

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowaé potrzeby wspolnoty. Wspolnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewoOdztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$¢ zamieszkujaca obszar panstwa
lub jego czes¢. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spetnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciaggdéw
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptyndow, pary,
gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen.

Przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym rowniez inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz metropolitalnym
(obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dziatania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa
w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie
ciggdw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow,
pary, gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i1 urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Przy wydawaniu decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci organ
uwzglednia interes indywidualny Wtasciciela i nie kieruje si¢ wytacznie interesem publicznym.
Zakres ograniczenia wlasciciela w jego prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci nie pozbawia wtasciciela uprawnien ptynacych z tresci
jego prawa wlasnosci do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, Zze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne
jest zastepowanie zarzutu naruszenia przepisOw postepowania, zarzutem naruszenia prawa
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materialnego i za jego pomocg kwestionowanie ustalen faktycznych. Kwestionujgc oceng stanu
faktycznego nie mozna skutecznie powolywaé si¢ na zarzut niewlasciwego zastosowania
lub niezastosowania prawa materialnego, rowniez w wyniku jego btednej wyktadni,
o ile rownoczesnie nie zostang takze skutecznie, tj. w ramach drugiej podstawy kasacyjne;j,
zakwestionowane ustalenia faktyczne, na ktérych oparto skarzone rozstrzygnigcie
(zob. wyrok NSA z 31 stycznia 2013 r., I OSK 1171/12)”. ,Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia
ich wadliwosci (por. wyrok NSA z 4 lipca 2013 r., I FSK 1092/12, wyrok NSA z 1 grudnia
2010 r., II FSK 1506/09, wyrok NSA z 11 pazdziernika 2012 r., I FSK 1972/11; wyrok NSA
z 3 listopada 2011 r., I FSK 2071/09)”.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz zarowno stan prawny, faktyczny,
jak 1 obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadniaja konieczno$¢ budowy
na dziatlce ewidencyjnej nr 558/1 z obrebu 0004 — Borzecin Duzy, rozdzielczej sieci
wodociggowej o dlugosci 7,35 m, ktéra posadowiona bedzie pod powierzchnig ziemi
na glgbokosci min. 1,6 m oraz jednoznacznie wskazuje zaréwno przebieg inwestycji
przez przedmiotowa nieruchomosé, jak i zakres uszczuplenia wiadztwa Wtascicieli, w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 15 lipca 2025 roku do publicznej wiadomosci podano ogloszenie
o zakonczeniu postepowania administracyjnego. Po uplywie przywidzianego czasu,
do wydania niniejszej decyzji nie wplynely zadne uwagi w sprawie.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dore¢czenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w_zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
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odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu

zup. STAROSTY

mgr Agnieszka Zera
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem

Zalacznik:

mapa przedstawiajaca powierzchni¢ ograniczenia

korzystania z dz. ew.nr 558/1 z obrgbu 0004 — Borzecin Duzy,
gmina Stare Babice

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Stare Babice — w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni,
zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn w zw. z art. 49 kpa

2. Renata Grabska — Green Development Il Sp. z o.o.

Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne ,,EKO-BABICE” sp. z 0.0.

4. Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
(BIP-opublikowano dnia 16.09.2025r.),

5. ala

Zgodnie z trescig art. 49 kpa, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych

(98]

czynnosciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego organu administracji publicznej (§ 1). Dzien, w ktérym
nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpito publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej (§ 2).
Doreczenie uwaza si¢ za skuteczne po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia (por. wyrok NSA

z dnia 12 wrzesnia 2018 r., Il OSK 2286/16, niepubl.).
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