STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaré6w Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaré6w Mazowiecki, dnia 12 wrze$nia 2025 roku

GM.RN.6821.2.28.2025.SZ

Decyzja Nr 963/GM/2025

Na podstawie art. 104, art. 107 1 art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572. ze zm., dalej kpa) oraz art. 9a

1 art. 124 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2024r. poz. 1145 ze zm. dalej ugn)

1.

orzekam

o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 558/1 z obr¢bu 0004 — Borz¢cin Duzy, gmina Stare Babice
o nieuregulowanym stanie prawnym, w zwiazku z wydaniem przez Staroste
Warszawskiego Zachodniego Decyzji Nr 958/GM/2025 z dnia 11 wrze$nia
2025 roku, znak GM.RN.6821.2.28.2025.SZ, ograniczajacej sposob korzystania
z przedmiotowej nieruchomos$ci poprzez zezwolenie Gminnemu Przedsigbiorstwu
Komunalnemu ,,EKO — BABICE” sp. z 0.0., na realizacj¢ inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie rozdzielczej sieci wodociggowej z rur PE o $rednicy @110 mm,
ktéra zostanie utozona na glebokosci minimum 1,6m, w projektowanej drodze gminne;,
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2-1
KDL — ul. Trakt Krolewski, zgodnie z mapa stanowiaca zalacznik do decyzji
oraz o przyznaniu prawa do dysponowania ww. gruntem na cele budowlane spotce
Green Development II Sp. z 0.0., zgodnie z Warunkami technicznymi budowy sieci
wodociggowej nr 549/W/2024, wydanymi w dniu 23 grudnia 2024 roku przez Gminne
Przedsigbiorstwo Komunalne ,,EKO-BABICE sp. z o0.0., dla projektowania 1 realizacji
budowy rozdzielczej sieci wodociggowej,

2. o nadaniu niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 03 kwietnia 2025 roku, ktéory wptynat do Starostwa Powiatu

Warszawskiego Zachodniego w dniu 04 kwietnia 2025 roku, spotka Green Development 11

Sp. z o.0., reprezentowana przez Renate Grabskg, wystapita do Starosty Warszawskiego



Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a ugn w zw. z art. 124 ust. 1 ugn, decyzji
0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej w ewidencji gruntow
jako dziatka ewidencyjna nr 558/1 o powierzchni 0,0041 ha z obrebu 0004 — Borzgcin Duzy,
gmina Stare Babice, poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajace;j
na budowie rozdzielczej sieci wodociggowej z rur PE o $rednicy @110 mm, ktora zostanie
utozona na glebokosci minimum 1,6m, w projektowanej drodze gminnej, oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2-1 KDL — ul. Trakt
Krolewski oraz o wydanie na podstawie art. 124 ust. 1a ugn w zwiazku z art. 108 kpa, decyzji
zezwalajacej na zajecie przedmiotowej nieruchomos$ci wraz z nadaniem jej rygoru
natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z zalacznikiem mapowym dotagczonym do ww. wniosku dtugo$¢ rozdzielczej
sieci wodociggowej na dziatce ewidencyjnej nr 558/1 z obrgbu 0004 — Borzecin Duzy wyniesie
7,35 m, za$ powierzchnia pasa ograniczonego korzystania z nieruchomosci - 14,7m?.

W wyniku rozpatrzenia przedmiotowego wniosku Starosta Warszawski Zachodni Decyzja
Nr 958/GM/2025 z dnia 11 wrzesnia 2025 roku, znak: GM.RN.6821.2.28.2025.SZ,
orzekl o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 558/1 z obrgbu 0004 — Borzgcin Duzy, gmina Stare Babice.

Zgodnie z art. 124 ust. la ustawy ugn, w przypadkach okreslonych w art. 108 kpa,
tj. gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochron¢ zdrowia lub zycia ludzkiego
albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badz tez ze wzgledu
na inny interes spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony, lub uzasadnionych waznym
interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;,
na wniosek podmiotu, ktory bedzie realizowat cel publiczny, udziela, w drodze decyzji,
zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktérej mowa
w art. 124 wust. 1. Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

W niniejszej sprawie wniosek o wydanie zezwolenia na niezwloczne zajecie
nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalno$ci zostal umotywowany spetnieniem
nastepujacych przestanek wskazanych w art. 108 kpa, tj. waznym interesem spolecznym
1 gospodarczym.

Zezwolenie na niezwloczne zajgcie nieruchomos$ci daje prawo do dysponowania
nieruchomo$cia na cele budowlane 1 wumozliwia przeprowadzenie inwestycji,
ktora kwalifikowana jest jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Oznacza to, ze ma ona stuzy¢ interesowi ogotu, tj. interesowi spotecznemu.

Dzigki realizacji inwestycji mozliwe bedzie podlaczenie do sieci wodociggowej
przylegltych nieruchomosci — nieruchomos$ci polozonych wzdluz ul. Trakt Kroélewski,
a realizowana sie¢ bedzie stuzy¢ spotecznosci, ktora stanowig mieszkancy gminy Stare Babice.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie
stuzy¢ interesowi wiekszej liczby ludnosci.

Sprawe prowadzi: Sylwia Zalewska — tel. 22 733-73-61 e-mail: szalewska@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.
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Majac powyzsze na uwadze, nalezy uzna¢, ze wydanie decyzji o zezwoleniu
na niezwloczne zajecie nieruchomosci z rygorem natychmiastowej wykonalnosci stuzy¢ bedzie
interesowi spolecznemu oraz chroni¢ bedzie wazny interes strony.

Tym samym organ uznal, ze ww. przestanki z art. 108 kpa zostaly wypekione.

Nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnos$ci jest mozliwe tylko w sytuacji,
gdy jest to niezbgdne dla ochrony wartosci wskazanych w art. 108 §1 ipa.

Wartos$ciami chronionymi, jak zostalo wskazane powyzej, sg interes spoteczny — korzysci
spoleczenstwa powstale na skutek realizacji Inwestycji oraz wazny interes strony
— terminowos$¢ jej realizacji. Jednoczes$nie ich ochrona jest zagwarantowana wytgcznie
w przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na niezwloczne zajecie nieruchomosci z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci.

Decyzja wydana w oparciu o art. 124 ust la ugn (decyzja o niezwlocznym zajegciu
nieruchomosci) jest decyzja Scisle zwigzang z decyzja, o ktérej mowa w art. 124 ust. 1 ugn,
tj. decyzja ograniczajaca sposob korzystania z nieruchomosci. Wobec powyzszego w dacie
wydania decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajecie nieruchomos$ci musi istnie¢ w obrocie
prawnym decyzja wydana w trybie art. 124 ust. 1 ugn.

Rozstrzygnigcie o niezwlocznym zajeciu nieruchomos$ci daje mozliwo$¢ rozpoczecia
procedury zwigzanej z realizacja inwestycji celu publicznego (w tym prawem do dysponowania
gruntem na cele budowlane), ale tylko w zakresie okre§lonym w decyzji o ograniczeniu sposobu
korzystania.

Organ ustalit, ze realizowane przez Wnioskodawce przedsigwzigcie jest celem publicznym
1 inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.

Podobnie Wojewodzki Sad Administracyjny w Rzeszowie (Wyrok z dnia 20 stycznia
2021 roku, sygn. akt. Il SA/Rz 1017/20), przyjal: ,,(...) Ze inwestycja nie musi stuzy¢ catej
gminie, ale moze by¢ istotna dla mniejszej ilosci mieszkancow i jako taka spetni realizacje celu
publicznego”.

Inwestor — spotka Green Development II Sp. z o0.0. realizuje zadanie publiczne majace
na celu zaopatrzenie w wodg¢ nieruchomosci, potozonych wzdtuz ul. Trakt Krolewski.

Zgodnie z Warunkami technicznymi budowy sieci wodociggowej wydanymi
w dniu 23 grudnia 2024 roku przez Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne ,,EKO — BABICE”
sp. z 0.0., po protokolarnym odbiorze wybudowanej sieci wodociggowej i przytaczeniu
jej do sieci istniejacej, budowany odcinek sieci wodociagowej o tacznej dtugosci ok. 50 m,
zostanie przekazany na rzecz Gminnego Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,EKO-BABICE”
sp. z 0.0. 1 stanie si¢ sktadnikiem mienia Przedsi¢biorstwa.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, Ze jedynie wydanie decyzji
o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci, nieobjetej zakresem stosowania art. 9 ugn, umozliwi
terminowg realizacj¢ inwestycji, co jak zostalo wskazane powyzej, lezy w interesie spolecznym
1 stanowi wazny interes strony.

Sprawe prowadzi: Sylwia Zalewska — tel. 22 733-73-61 e-mail: szalewska@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.
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Wobec powyzszego zasadne jest wydanie decyzji w trybie przewidzianym w art. 124
ust. la ugn.

Planowana inwestycja jest niezbedna dla ogédtu, stad do jej wykonania winno dojs¢
w miar¢ szybko 1 sprawnie (por. Wyrok NSA z dnia 25 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I OSK
2900/12 oraz I OSK 2967/12).

Zgodnie ze zdaniem drugim przepisu art. 124 ust. 1a ugn decyzji o niezwlocznym zajgciu
nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci. Nadanie tego rygoru niniejsze;j
decyzji jest w §wietle tego przepisu obligatoryjne.

W zwiagzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,

a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania

wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, ZaW1era1acegg-wmosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakreswmczbednvm do rozstrzygniecia sprawy.

zup. STAROSTY

mgr Agnieszka Zera
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem

Otrzymuja:

1. W¢jt Gminy Stare Babice — w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni,
zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn w zw. z art. 49 kpa

Sprawe prowadzi: Sylwia Zalewska — tel. 22 733-73-61 e-mail: szalewska@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.
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2. Renata Grabska — Green Development Il Sp. z o.o.

Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne ,,EKO-BABICE” sp. z o.0.

4. Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
(BIP-opublikowano dnia 16.09.2025r.),

5. ala

(98]

Zgodnie z trescig art. 49 kpa, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej (§ 1). Dzien, w ktérym
nastgpilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostegpnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastgpilo publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej (§ 2).
Doreczenie uwaza si¢ za skuteczne po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia (por. wyrok NSA

z dnia 12 wrzesnia 2018 r., Il OSK 2286/16, niepubl.).

Sprawe prowadzi: Sylwia Zalewska — tel. 22 733-73-61 e-mail: szalewska@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.
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