UCHWALA NR 1N/ 2025
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 30 wrzesnia 2025 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci obrebu ewidencyjnego
SHRO Bronisze, dla dziatki ewidencyjnej nr 16/285

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 107 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z po6zn. zm.) Zarzad Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie  przedstawiony  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci obrebu
ewidencyjnego SHRO Bronisze, dla dziatki ewidencyjnej nr 16/285 z uwagami,
stanowigcymi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie Warszawskiemu Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Eweling Degowska . 1 wommmmmn o s v

Witold MalarowWsKi........ooevee e



Zatacznik do uchwaty Nr/AYY 2025
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia 30 wrzeénia 2025 roku

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci obrebu ewidencyjnego SHRO Bronisze, dla
dziatki ewidencyjnej nr 16/285:

1. Zapis §6 ust. 6 lit. b (ustalenia szczegétowe dla terenu ustug sportu i rekreacji
lub kultury i rozrywki US-UK, ustalenia sposobu sytuowania obiektow
budowlanych) nie powinien dotyczy¢ zachodniej granicy dziatki.

2. Obszar objety projektem  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie obejmuje terendw zamknietych zarejestrowanych w bazach
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;.

3. Planowane przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki (oznaczony w projekcie planu symbolem US-UK) ze wzgledu
na swoje przeznaczenie bedzie generowato migdzy innymi zwigkszony ruch
pieszych w zwigzku z powyzszym nalezy rozwazyc¢ po stronie potudniowej drogi
gminnej nr 410677W (ul. Przyparkowa) koniecznos¢ rezerwy terenu
przeznaczong pod droge dla pieszych (chodnik) w celu potgczenia z istniejacym
chodnikiem zakonczonym przy dziatce ewidencyjnej nr 16/279.

Proponowane rozwigzanie bedzie miato wplyw na poprawe bezpieczenstwa
ruchu drogowego, ktére bedzie wynikato z ograniczenia miejsc przekraczania
jezdni przez pieszych i bezposrednie potgczenie przystanku autobusowego
zlokalizowanego przy dziatce nr ew. 16/288 z planowanym terenem ustug
sportu i rekreacji (US-UK). Obecne zagospodarowanie pasa drogowego
(istniejacy chodnik po stronie potnocnej jezdni) bedzie powodowalo, ze pieszy
zmierzajgcy z peronu przystanku do planowanej inwestycji bedzie zmuszony
dwukrotnie przekroczy¢ jezdnie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien uwzgledniaé
mozliwoé¢é przebudowy drogi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczgcych drég publicznych. Pod uwage nalezy brac rowniez
Wzorce i standardy rekomendowane przez Ministra wtasciwego ds. transportu.
Wytyczne zawierajg zasady planowania sieci drég publicznych, uwzgledniajace
wspobiczesne uwarunkowania w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
programowania zadan utrzymaniowych i rozwojowych sieci drog publicznych,
zwlaszcza drog zarzadzanych przez jednostki samorzadu terytorialnego.
Zaleca sie aby wytyczne byly stosowane na wszystkich poziomach administracji
rzadowej i samorzadowej przy wykonywaniu opracowan planistycznych,
planéw rozwoju sieci drog publicznych oraz studiéw i projektow budowy lub
przebudowy drég.

PRZEWODNI



UZASADNIENIE:

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-budowlanej
w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskow o udzielenie
pozwolenia na budowe, czesto spotyka sie z przypadkami réznej interpretacji zapisow
planistycznych. W swoich dziataniach organ dazy do zwiekszenia skutecznosci
i prawidlowosci prowadzonych postepowan oraz wydawania decyzji spojnych
z polityka przestrzenng poszczegdlnych gmin. Jest to mozliwe wtedy, gdy zapisy
miejscowych planéw zagospodarowania sg precyzyjne i jednoznacznie okreslajg
ustalenia podjete przez ich autoréw. Stad powyzsza uwaga, sformutowana w trosce
o zgodno$¢ przysztych rozstrzygnie¢ z zamierzeniami autoréw i gestorow planu.

Wskazany zapis brzmi: dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sasiednig dziatkg budowlana.

Przeznaczenie dziatki nr 16/285 terenu objetego planem, ustalone w §6 ust. 2 to usfugi
sportu | rekreacji rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji publicznych obiektow
sporfowych oraz ustugi kultury i rozrywki rozumiane jako mozliwo$Sc realizacji
samorzgdowych instytucji kultury. Jest to szeroki zakres funkcji, ktory pozwoli
w przysztoéci na sytuowanie réznych obiektéw sportowych, rekreacyjnych,
kulturalnych czy rozrywkowych, w =zaleznoséci od potrzeb, ktére sig pojawia.
Niewykluczone jest lokowanie wiekszych obiektow, ktore bedg generowac ucigzliwosci
w postaci hatasu, wzmozonego ruchu pojazdéw, itp.

Na sasiedniej dziatce nr 16/95 znajduje sie komunalny budynek mieszkalny. Nalezy
rozwazy¢, czy potencjalne sasiedztwo obiektu sportowego czy rekreacyjnego,
potozonego bezposrednio w granicy lub w niewielkiej od niej odlegtosci nie bedzie
powodowa¢ ucigzliwosci dla mieszkancow tego budynku.

Proponuje sie ponowne przeanalizowanie tej kwestii oraz modyfikacje
przytoczonego zapisu lub wyznaczenie linii zabudowy od dziatki sasiedniej od
zachodniej granicy objetej planem dziatki nr ew. 16/285. Mozna tez rozwazyc
wyznaczenie w tym miejscu izolacyjnej strefy zieleni.




