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UCHWALA NR A%QI 2025
ZARZADU POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 13 pazdziernika 2025 roku

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Latchorzew pomiedzy ulicami Hubala
Dobrzanskiego, Na Skraju, mjr. Jacka Decowskiego, Kompanii Jerzykéw
w gminie Stare Babice

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 107 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b
tiret 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) Zarzad Powiatu
Warszawskiego Zachodniego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uzgodni¢  pozytywnie  przedstawiony  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew pomigdzy ulicami Hubala
Dobrzanskiego, Na Skraju, mjr. Jacka Decowskiego, Kompanii Jerzykéw w gminie
Stare Babice z uwagami, stanowigcymi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie Warszawskiemu Zachodniemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Powiatu Warszawskiego Zachodniego:

____,________,,._——!
Starosta;: Romuald Reszka.................... A8 ...‘..: ........

Wicestarosta: Wiestaw Pszczétkowskil, .. ..

Cztonkowie Zarzadu:



Zatacznik do uchwaty Nr 16 2025
Zarzadu Powiatu Warszawskiego Zachodniego
z dnia 13 pazdziernika 2025 roku

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Latchorzew pomiedzy ulicami Hubala Dobrzariskiego, Na Skraju, mjr.
Jacka Decowskiego, Kompanii Jerzykéw w gminie Stare Babice:

1.

W §2 ust. 1 pkt 3a (stowniczek uzytych okreslen — definicja nieprzekraczalnej
linii zabudowy) proponuje sie rozszerzy¢ katalog wyjgtkéw od stosowania tej
linii o docieplenie $cian istniejgcych budynkow warstwg izolacyjng o okreslongj
grubosci.

W § 8 pkt 2 lit. b (ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, kolorystyka
budynkéw) proponuje sie zamieszczenie katalogu wyjgtkow od ustalen
w zakresie materiaiéw elewacyjnych w postaci materiatéw w kolorach dla nich
naturalnych (metal, szkto, drewno i materiaty drewnopodobne).

W §11 pkt 1 (szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu) proponuje sig doprecyzowanie zapisu dotyczgcego
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania urzadzer melioracji wodnych.

W §14 ust. 2 pkt 6 (zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, zaopatrzenie w ciepto) proponuje sie rozszerzenie
tego zapisu przez odniesienie sie do obowigzujgcych poziomow emisji.

W ustaleniach szczegétowych dla terendw (rozdziat 3) nalezy zamiesci¢
odrebny paragraf, dotyczacy ustalen dla terenow KP (teren komunikacji pieszo-
rowerowej).

W legendzie rysunku planu nalezy prawidtowo okreslié symbol terenu zieleni
urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP-US.

Obszar objety projektem  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie obejmuje terendw zamknietych zarejestrowanych w bazach
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;.

W projekcie planu zapis §9 pkt 4 cyt. ,zakaz skiadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych” budzi watpliwosci. W Swietle tego zapisu wydaje
sie niedopuszczalne magazynowanie nawet niewielkich ilosci substancji
niebezpiecznych, co moze byé nierealne nawet dla zabudowy mieszkaniowej.

Na projektowanym skrzyzowaniu ul. Na Skraju i ul. Hubala Dobrzanskiego oraz
projektowanym skrzyzowaniu ul. Na Skraju i ul. Armii Krajowej (oznaczona
w projekcie mpzp symbolem 3KDD) nalezy zapewniC¢ na przyktad poprzez
zaprojektowanie skoséw takie warunki widoczno$ci, aby wszyscy uczestnicy
ruchu, ktorzy sa zmuszeni zatrzymaé sie przy zblizaniu sie do powierzchni
kolizji, dostatecznie wczesnie mogli dostrzec uczestnikéw ruchu relacji
nadrzednych. W celu spetnienia wymagar widocznosci na skrzyZzowaniu
zapewnia sie wolne od przeszkad pola widocznosci wyznaczone zgodnie z WR-
D-31-2 - Wytyczne projektowania skrzyzowarn drogowych. Czesc



2. Skrzyzowania zwykte | skanalizowane. (Rekomendowat Minister
Infrastruktury w dniu 30 listopada 2022 r.).

10.W celu zapewnienia warunkow widocznosci zgodnie z WR-D-31-23 nalezy
zweryfikowac¢ parametry skoséw na projektowanym skrzyzowaniu drogi 4KDD
z ul. mjr. Jacka Decowskiego.

11.Nalezy zweryfikowac¢ szeroko$¢ projektowanego pasa drogowego na tuku drogi
oznaczonej symbolem 5KDD. Szeroko$¢ pasa ruchu na tuku kotowym w planie
powinna umozliwiaé przejazd pojazdu miarodajnego z zachowaniem
bezpiecznej odlegtosci miedzy wymijajacymi sie pojazdami (§ 17 ust. 5
rozporzadzenia). Standardowo w przypadku drogi klasy D jako pojazd
miarodajny przyjmuje sie pojazd komunalny.

12.Ze wzgledu na szeroko$¢ pasa drogowego zaleca sie odcinek drogi oznaczone;j
w projekcie mpzp symbolem 7KDD zakonczy¢ na wysokosci ul. Armii Krajowej
i wydtuzy¢ odcinek drogi oznaczonej symbolem 2KR lub zaprojektowac
szeroko$¢ pasa drogowego w granicy istniejgcej dziatki nr ew. 341 i dz. nr ew.
833,

13.Zgodnie z art. 49 ustawy Prawo o ruchu drogowym miejsca postojowe nie moga
by¢ wyznaczone w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowania.
Ponadto teren 2KOP powinien stanowi¢ cze$é pasa drogowego ul. Hubala
Dobrzanskiego. Miejsca postojowe powinny mieé charakter ogdlnodostepny.
Zgodnie z § 52 rozporzadzenia w celu umozliwienia postoju pojazdéw na
drodze klasy D projektuje sie zatoke postojowa lub parking, ktérych rozmiary
i wyposazenie powinny wynikac¢ z przyjetej liczby i przeznaczenia stanowisk
postojowych lub jezdni manewrowych. Do zatoki lub parkingu projektuje sie
dojscie.

14.Zgodnie z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
skrzyzowanie to czes$¢ drogi publicznej bedaca potaczeniem drég publicznych
albo jezdni jednej drogi publicznej w jednym poziomie. W zwigazku z powyzszym
w § 19 projektu mpzp nalezy prawidiowo okresli¢, ze potaczenie
projektowanych droég publicznych z terenami oznaczonymi 1KR do 3KR
stanowig zjazdy zwykite. W projekcie potgczenia btednie okreslono jako
skrzyzowania.




UZASADNIENIE:

Starosta Warszawski Zachodni jako organ administracji architektoniczno-
budowlanej w trakcie realizacji zadan, do jakich nalezy rozpatrywanie wnioskéw
0 udzielenie pozwolenia na budowe, czesto spotyka sie z przypadkami réznej
interpretacji zapiséw planistycznych, a w skrajnych przypadkach nawet
z prébami naginania obowigzujgcego prawa do partykularnych interesow
poszczegdinych inwestordw. W swoich dziataniach organ dgzy do zwigkszenia
skutecznosci i prawidtowosci prowadzonych postepowan oraz wydawania
decyzji spéjnych z politykg przestrzenng poszczegoinych gmin. Jest to mozliwe
wtedy, gdy zapisy miejscowych planéw zagospodarowania sg precyzyjne
i jednoznacznie okreslajg ustalenia podjete przez ich autoréw. Stad ponizsze
uwagi, sformulowane w trosce o zgodnosé przysziych rozstrzygnigé
z zamierzeniami autordéw i gestorow planu.

Ad 1.

W § 2 ust. 1 pkt 3 zamieszczono definicje nieprzekraczalnej linii zabudowy jako
linii (...}, poza ktérg nie mozna budowac:

a) budynku, biorac pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktdérego nie wiicza
sie schodow, pochylni, gankéw, balkondw, zadaszen, dojé¢ do budynkdw,
tarasdw oraz wykuszy (...).

b) budowli (...);

Zapis ten nie uwzglednia sytuacji istniejgcych budynkdw usytuowanych $cisle
w linii zabudowy badz przekraczajacych jg, a niespetiajacych obowiazujgcych
norm cieplnych. Potencjalna ich termomodernizacja — czyli doklejenie warstwy
izolacyjnej — nie bedzie mozliwa bez odpowiedniego dopuszczenia
w miejscowym planie zagospodarowania.

Proponuje sie rozszerzenie rozwazanego zapisu — katalogu wyjatkéw od
nieprzekraczalnegj linii zabudowy — o uwzglednienie docieplenia istniejgcych
Scian warstwg izolacyjng grubosci do 20 cm.

Ad 2.

Zapis § 8 pkt 2 zawiera ustalenia co do kolorystyki dachow oraz elewacji nowych
budynkow. W szczegdlnosci zapis pkt 2 lit b ustala dla elewacji budynkéw zakaz
stosowania innych barw niz zélcienie, szarosci i biele, ze wskazaniem
odnos$nych odcieni w systemie RAL.

Specyfika usytuowania | wyraz architektoniczny budynkéw sprzyja
zastosowaniu na elewacjach elementéw i okiadzin drewnianych. Nalezy przy
tym uwzgledni¢ tworzywowe oktadziny $cienne imitujgce drewno, za ktérymi,
oprécz waloréw estetycznych, przemawia ich trwalosé i wzgledy ekonomiczne.
Zasadne wydaje sie tez dopuszczenie takich materiatdw elewacyjnych, jak
metal czy szkto. Wszystkie te materiaty winny by¢ dopuszczone w kolorach dia
nich naturalnych. W przeciwnym razie powstanie przeczaca logice konieczno$¢
stosowania wszelkich materiatéw elewacyjnych jedynie w kolorach
wymienionych powyzej, to jest zéitym, szarym i biatym.

Proponuje sie rozszerzenie zapisu § 8 pkt 2 lit. b) o dopuszczenie wyjatkéw od
ustalern w zakresie kolorystyki elewacji w postaci zamknietego Kkatalogu
materiatdw w kolorach dia nich naturalnych (metal, szkto, drewno i materiaty
drewnopodobne).



Ad 3.

Wskazany §11 pkt 1 stwierdza: na obszarze objetym planem nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania urzadzen melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ocenie organu zapis ten moze by¢ mylacy zaréwno dla przysziych
inwestoréw, jak i dia urzednikéw, procedujacych pozwolenia na budoweg na
obszarze objetym planem. Jest to zapis ogdlny dla catego obszaru objetego
planem, nie precyzujacy ani rodzaju, ani miejsca sytuowania urzgdzen. Ponadto
sformutowanie  urzadzenia melioracji moze sugerowa¢ obecnosc
najpowszechniejszych urzadzen, jakimi sg sieci drenarskie. Tymczasem, ze
wzgledu na duzy sto-pien zabudowania i zainwestowania terenu trudno fu
mowié o wystepowaniu, a zwilaszcza o funkcjonowaniu sieci drenarskich.
Jedynym urzadzeniem melioracyjnym jest istniejgcy staw, a przywotany zapis
dotyczy witasnie zachowania tego stawu i wynikajgcych z tego uwarunkowan.
Jednak, wedtug organu, ten aspekt nie zostat wyartykutowany wystarczajgco
jedno-znacznie. Odrebne ustalenie zachowania stawu zawarte jest przeciez
w teksécie planu w prze-pisach szczegdtowych dla terenu WS (§ 22, ust. 2 pkt
1) oraz dla terenu ZN (w przypadku wylania wad poza teren stawu — § 23, ust.
2 pkt 2). Jest zatem dos¢ prawdopodobne, ze w przysztych postgpowaniach
wystapi problem szukania nieistniejgcych urzagdzen melioracji wodnych przy
inwestycjach lokalizowanych na przyktad na odlegtych od stawu terenach MN —
na podstawie przepisu ogolnego dla calego obszaru objetego planem. Bedzie
to powodowac niepotrzebne komplikowanie i przedtuzanie postepowar.
Zasadne wydaje sie wiec jednoznaczne wskazanie, ze chodzi o zachowanie
jednego urzgdzenia melioracyjnego (konkretnego obiektu: stawu) i dalszych
tego konsekwencji. Proponuje sie doprecyzowanie zapisu dotyczacego
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania urzgdzen melioracji wodnych.

Ad 4.

Zapis §14 ust. 2 pkt 6 ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen,
zgodnie z prze-pisami odrebnymi. Odwotanie sie do przepisdéw odrebnych jest
uzasadnione, jednak przepisy te, niespdéjne i chaotyczne, sg zwykle obiektem
lobbingu juz na etapie legislacji i zmieniaja sie bardzo szybko. W ocenie organu
zasadne byloby podkreslenie kierunku polityki przestrzennej prowadzonej przez
gming i inne jednostki samorzadowe w zakresie dgzenia do poprawy jakosci
powietrza. Kwestia ta stanowi coraz powazniejszy problem aglomeracji
warszawskiej, w tym takze i gminy Stare Babice.

Proponuje sie uzupetnienie cytowanego zapisu przez zakaz (lub scisty zakaz)
stosowania urzadzen, technologii i instalacji, ktore nie spetniajg okreslonych
przepisami poziomow emisji, hiezaleznie od rodzaju zrédet energii.

Ad 5.

W zapisie §6 gdzie ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym
wskazano: (...). 8) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

Teren ten wrysowany jest na rysunku planu na przedtuzeniu ulicy Na Skraju
i zwymiarowany jako cigg komunikacyjny szerokosci 8,9 — 9.0 m.

W dalszej czeéci tekstu, w ustaleniach szczegdiowych dla poszczegéinych
terenow, teren KP zostat pominiety.

Nalezy uzupeti¢ zapisy w rozdziale 3 o ustalenia szczegdtowe dla terenu KP.



Ad 6.
W potudniowo-zachodniej czesci obszaru objetego planem usytuowano teren
o funkgiji: zielen urzadzona lub ustugi sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP-US. Szczegdtowe ustalenia dla terenu ZP-US zawiera
§ 24 tekstu planu. Natomiast w legendzie rysunku teren ten oznaczono jako ZP.
W legendzie rysunku planu nalezy prawidtowo okresli¢ symbol terenu zieleni
urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP-US, stosownie do rysunku i tekstu
planu.




