ZARZADZENIE NR 153/2025
STAROSTY WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z dnia 30 grudnia 2025 roku

w sprawie utworzenia listy kandydatéw na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci,

powolywanych w postegpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste

Warszawskiego Zachodniego

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzgdzie

powiatowym (Dz.U. 2025.1684 t.j. .), zarzadzam co nastepuje:

§1.

§ 2.

§ 3.

W celu zapewnienia sprawnego i prawidlowego prowadzenia postgpowan
administracyjnych, tworzy si¢ liste kandydatéw na bieglych w zakresie wyceny
nieruchomosdci, powolywanych przez Starost¢ Warszawskiego Zachodniego
na podstawie art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz.U.2024.572 t.j.), zwana dalej ,,listg™.

Procedure wpisu na liste, zasady jej prowadzenia, powolywania bieglych, wysokos¢
wynagrodzen za czynno$ci bieglych, okresla Regulamin, stanowigcy zatgcznik

do niniejszego zarzadzenia.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Mieniem

Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 31 grudnia 2025r.

Romfiald'Reszka



Uzasadnienie

do Zarzadzenia Nr 153/2025 Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia 30 grudnia
2025 roku,

w sprawie utworzenia listy kandydatéw na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci,
powolywanych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Warszawskiego Zachodniego.

Zarzadzenie to zostalo opracowane w odpowiedzi na trudnosci zwigzane z pozyskaniem
bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci, szczegdlnie w kontekscie sporzadzania
skomplikowanych wycen, ktore z kolei sg niezbgdne w postgpowaniach administracyjnych.
Te wyceny, ktdre czesto stanowia kluczowy dowod w sprawie, wymagaja od bieglych nie tylko
wysokich kwalifikacji, ale takze duzego do$wiadczenia oraz specjalistycznej wiedzy. Niestety,
dotychczasowy system wynagradzania bieglych okazat si¢ dalece niewystarczajacy,
by przyciggna¢ doswiadczonych specjalistbw do sporzadzania trudnych operatow
szacunkowych.

Kolejnym powodem opracowania zmiany zarzadzenia jest fakt, iz w poprzednim regulaminie
stanowigcym zalgcznik do zarzadzenia brak bylo szczegdtowego zapisu o karach dotyczacych
nieterminowosci i nierzetelnosci wykonywanych operatow szacunkowych.

Wprowadzenie nowego systemu wynagrodzen za operaty szacunkowe jest odpowiedzia
na obecne wyzwania rynkowe i ma na celu przyciagniecie bieglych. Powyzej wprowadzone
zmiany w konsekwencji, pozwolg na skuteczne i terminowe realizowanie post¢gpowan
administracyjnych, w ktorych wyceny nieruchomosci sg kluczowe.

STAROSTA

Ronfuald Reszka




Lista

Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia
Nr 153/2025 Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 30 grudnia 2025 roku

REGULAMIN
§1.

kandydatdéw na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci, zwana dalej listy,

ma charakter otwarty.

§2.

Do postepowan administracyjnych prowadzonych przez Starostg Warszawskiego Zachodniego

wymagajacych wiadomosci specjalnych, organ powoluje bieglego, w szczegoélnosei w celu:

y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§)

9)

wyceny nieruchomosci wraz z okresleniem warto$ci naniesien budowlanych
oraz nasadzen ro$linmych dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego, trwatego zarzadu;

wyceny nieruchomosci wraz z okre§leniem warto$ci naniesien budowlanych
oraz nasadzeni roslinnych w celu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,
trwaty zarzad;

wyceny nieruchomosci niezabudowanej (m. innymi: dla celéw uwlaszczenia, sprzedazy,
dzierzawy, zrzeczenia sie, uzyczenia, zamiany, darowizny, najmu nieruchomosci,
uzytkowania, nabycia oraz bezumownego korzystania z nieruchomosci);

wyceny nieruchomos$ci wraz z okresleniem wartosci naniesien budowlanych
oraz nasadzen roslinnych (m. innymi: dla celow uwlaszczenia, sprzedazy, dzierzawy,
zrzeczenia si¢, uzyczenia, zamiany, darowizny, najmu nieruchomosci, uzytkowania,
nabycia oraz bezumownego korzystania z nieruchomoscei);

wyceny nieruchomo$ci wraz z okresleniem warto$ci naniesiei budowlanych
oraz nasadzen rodlinnych dla celow wywlaszezenia nieruchomosci ;

wyceny nieruchomosci wraz z okre$leniem wartodci naniesien budowlanych oraz
nasadzen roslinnych dla celéw zwrotéw nieruchomosci;

okreslenia warto$ci prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego dla potrzeb
bezprzetargowej sprzedazy nieruchomosei;

wyceny nieruchomosci dla potrzeb ustalenia oplaty z tytutu obciazenia ograniczonym
prawem rzeczowym — stuzebnoécig przesylu;

wyceny nieruchomosci dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania z tytuiu
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, czasowego zajecia nieruchomosci,

powstatej z tego tytulu szkody i/lub zmniejszenia wartosci nieruchomosci (m. innymi:



art. 120, 124, 125 i 126 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

10) ustalenia oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci — ustawa
o przeksztalceniu;

11) wyliczenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy wykorzystaniu
istniejacego operatu szacunkowego sporzadzonego dla celéw aktualizacji oplat z tytutu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy
o przeksztatceniu;

12) wyceny w celu ubezpieczenia nieruchomosci;

13) wycena naniesien budowlanych i nasadzen roslinnych;

14) ustalenia wysokosci odszkodowania za zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci
handlowej i ushugowej powstate w wyniku uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji;

15)wyceny nieruchomos$ci dla potrzeb ustalania wysokosci  odszkodowania
wraz z okresleniem warto$ci naniesied budowlanych oraz nasadzen roslinnych
(m. innymi na podstawie: art. 98, art. 106, art. 129 ustawy z 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, art. 73 ustawy z dnia 13 paZzdziernika 1998r. przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracj¢ publiczng, na podstawie decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej wydanej na mocy ustawy z 10 kwietnia 2003r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych);

16) wyceny nieruchomosei dla potrzeb ustalenia odszkodowania wraz z okresleniem
wartoéci naniesienn budowlanych oraz nasadzen roslinnych na podstawie decyzji
wydanej na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2023r. o szczeg6lnych rozwigzaniach

dotyczacych regulacji stanu prawnego niektorych drég ogélnodostepnych.

§3.

1. Naczelnik Wydzialu Gospodarki Mieniem Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego
w Ozarowie Mazowiecki, zwany dalej Naczelnikiem Wydziatu Gospodarki Mieniem, kieruje
raz do roku do rzeczoznawcéw majatkowych zaproszenie do skiadania wnioskéw o wpis
na liste. Zaproszenie wystosowywane jest poprzez ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim oraz
na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatu Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie
Mazowieckim.

2. Wpis na Liste bieglych obowigzuje do czasu wykreslenia bieglego z Listy zgodnie z § 12.



3. W sytuacji, gdy liczba kandydatéw na bieglych wpisanych na liste, bedzie niewystarczajaca
w stosunku do ilo$ci postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Warszawskiego Zachodniego, mozliwe jest skierowanie w tym samym roku kolejnych
zaproszen do sktadania wnioskow o wpis na liste.
4. Biegly wpisany na Liste bieglych w poprzednim roku kalendarzowym zobowiazany jest,
bez wezwania, w terminie do 15 stycznia kolejnego roku kalendarzowego, do aktualizacji
dokumentoéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 pkt 2), 3), 4), 5), 6).
5. Nie wykonanie obowigzku o ktérym mowa w § 3 pkt. 4 skutkowaé bgdzie wykresleniem
biegtego z Listy zgodnie z §12.
§ 4.
1. O wpis na liste na dany rok kalendarzowy, moga ubiegaé si¢ rzeczoznawcy majatkowi
posiadajgcy uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego.
2. Rzeczoznawca majatkowy ubiegajacy si¢ o wpis na listg, sktada pisemny wniosek wg wzoru
stanowigcego zatacznik nr 1 do Regulaminu.
3. Do wniosku o wpis na liste nalezy dofaczy¢ oryginaty lub kopie potwierdzone za zgodno$é
z oryginalem przez rzeczoznawce majgtkowego, nastgpujgcych dokumentéw:
1) dokument potwierdzajgcy posiadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci,
2) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i Informacji
Dziatalno$ci Gospodarczej, potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
3) podpisang klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych stanowigca
zatgcznik nr 2 do Regulaminu
4) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej rzeczoznawcey majatkowego,
5) podpisane o§wiadczenie o akceptacji Regulaminu zawarte we wniosku o wpis na listg,
6) podpisane o§wiadczenie o akceptacji i wyrazeniu zgody na ustalanie wynagrodzenia
za czynno$ci bieglego wg cennika stanowigcego zatgcznik Nr 3 do Regulaminu,
4, Wnioski o wpis na liste, wraz z dokumentami o ktérych mowa w ust. 3, nalezy skiadad
na wskazany adres i w terminie wskazanym w zaproszeniu. Zlozenie wniosku po uplywie
wyznaczonego terminu skutkowaé bedzie brakiem wpisu na liste.
5. O kolejnosci wpisu na liste decyduje data wpltywu wniosku o wpis na liste.
6. Zlozenie niekompletnych dokumentéw lub brak spelnienia ktéregokolwiek z kryteridw,
o ktérych mowa w ust. 1 i 3, bedzie skutkowaé odmowa wpisu na listg, o czym wnioskodawca
zostanie powiadomiony pisemnie.

7. O wpisie na liste, wnioskodawca poinformowany zostanie pisemnie.



§s.
1. Naczelnik Wydzialu Gospodarki Mieniem, wyznacza trzy osoby spo$rdd pracownikéw
Wydzialu Gospodarki Mieniem, w celu dokonania weryfikacji ztozonych wnioskéw o wpis
na liste, pod wzgledem zgodnosci z przepisami niniejszego Regulaminu.
2. Z przeprowadzonej weryfikacji wnioskéw sporzadza si¢ protoko! oraz projekt listy.
3. Po akceptacji Naczelnika Wydzialu Gospodarki Mieniem, Starosta Warszawski Zachodni
zatwierdza liste.
4, Wpis6w na liste, odmowy wpisdw i wykredlenia wpiséw z listy dokonuje Naczelnik
Wydziatu Gospodarki Mieniem.
§ 6.
1. Powolanie rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w danym postgpowaniu nastgpuje
na podstawie przepiséw kodeksu postepowania administracyjnego (dalef kpa), w drodze
postanowienia Starosty Warszawskiego Zachodniego.
2. Bieglych powoluje sie sposrdd rzeczoznawcow majatkowych wpisanych na liste.
3. Rzeczoznawca majatkowy, moze wystapi¢ na pismie, o pominigcic go przy wyborze
na biegtego w danym postepowaniu administracyjnym zgodnie z norma ust. 11.
4. Biegly podlega wylaczeniu na zasadach i trybie przewidzianym w kodeksie postgpowania
administracyjnego.
5. Przy wyborze biegtego mozna pominaé rzeczoznawce majgtkowego, ktory:
1) nieterminowo wykonuje operaty szacunkowe lub nie wykonuje operatow
szacunkowych z nienalezyta starannoscia,
2) nieterminowo ,udziela” badZ ,udziela niepelnych” wyjasnien, w zakresie operatow
szacunkowych sporzgdzonych na potrzeby postepowan administracyjnych.
6. Wykonanie operatéw szacunkowych powierzane bedzie sukcesywnie, w miarg biezacych
potrzeb.
7. Postanowienie o powolaniu bieglego zawiera cel i przedmiot sporzadzenia opinii w formie
operatu szacunkowego oraz termin wykonania operatu.
8. Niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty powolania, biegly zawiadamia
o wystapieniu przeslanek okre§lonych w art. 24 w zwigzku z art. 84 § 2 kpa. Przekroczenie
w/w terminu skutkowa¢ bedzie nalozeniem kary zgodnie z § 14 niniejszego regulaminu.
0.Z dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postgpowaniu
administracyjnym, wykonuje on obowigzki i korzysta z praw bieglego, wynikajacych np. z kpa
i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
10. Jezeli z przyczyn niezaleznych od bieglego wykonanie operatu w wyznaczonym

w postanowieniu terminie nie bedzie mozliwe, biegly powiadomi o tym fakcie na 7 dni



przed jego uptywem. Pracownik organu wyznaczony przez Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Mieniem moze wyznaczy¢, w uzgodnieniu z bieglym, nowy termin wykonania operatu.
Kolejne przediuzenie terminu nie jest mozliwe,

11. Rzeczoznawca majgtkowy na swoj uzasadniony, pisemny wniosek, moze odmowié
powolania na bieglego w danym postepowaniu administracyjnym w terminie nie dhuzszym niz
7 dni od dnia ofrzymania postanowienia w sprawie powolania na bieglego w danym
postepowaniu administracyjnym. Przekroczenie w/w terminu skutkowaé bedzie natozeniem
kary zgodnie z § 14 niniejszego regulaminu.

12. W przypadku czasowej przeszkody, trwajacej diuzej niz 7 dni (np. choroba, wyjazd)
w przyjmowaniu  obowiazkéw bieglego, rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek
poinformowaé na pismie Naczelnika Wydziatu Gospodarki Mieniem o zaistnialej przeszkodzie
oraz o terminie, w jakim nie bedzie mogt wypelnia¢ obowigzkéw bieglego. Nie dotyczy
to spraw, w ktdrych rzeczoznawca majatkowy zostal juz powotany na bieglego.

13. W okresie, o ktérym mowa w ust. 12, rzeczoznawca majgtkowy nie bedzie powolywany
na bieglego.

14. Biegly jest uprawniony do zapoznania sie z dokumentami prowadzonego postepowania
administracyjnego w zakresie jaki jest on niezbedny do przygotowania operatu szacunkowego,
w siedzibie Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego. Brakujace dokumenty niezbedne
do wykonania wyceny biegly pozyskuje we wilasnym zakresie bezposrednio od organdéw
czy tez 0sob bedgcych w ich posiadaniu. Koszt sporzadzenia kopii dokumentdw niezbednych
do sporzadzenia operatu szacunkowego ponosi biegly.

16. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem operatu szacunkowego obcigzajg bieglego.

§7.
1. Biegly zobowigzany jest do sporzadzenia operatu szacunkowego zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa, i przekazanie do Starosty Warszawskiego Zachodniego w nastgpujacy
sposdb:
1) do kontroli - w formacie PDF przestanym na adres: wgm@pwz.pl, w celu uzyskania
protokolu kontroli
2) w celu uzyskania protokolu odbioru:
* w wersji papierowej w 1 egzemplarzu, w uzasadnionych przypadkach, zastrzega sig
prawo do zgdania ztozenia operatu szacunkowego w dwach egzemplarzach;
3) * w formacie PDF przestanym na adres: wgm@pwz.pl, przy czym musi on zawiera¢
zeskanowane strony z podpisami rzeczoznawcy oraz zalgczniki do operatu

szacunkowego;



* w wersji elektronicznej w przypadku wykonania wyceny nieruchomosci dla potrzeb
ustalania wysokosci odszkodowania wraz z okresleniem wartosci naniesien budowlanych
oraz nasadzen roslinnych na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej
wydanej na mocy ustawy z 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, zgodnie z art. 18 b tej ustawy.
2. Operat szacunkowy w wersji papierowej wraz z pismem przewodnim, w ktorym nalezy
powotaé si¢ na numer postanowienia o powolaniu, nalezy zlozy¢ w Biurze Podawczym
Wrydziatu Gospodarki Mieniem Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego
w Ozarowie Mazowieckim, badz przesta¢ poczty. Za dzief przekazania operatu rozumie sig
date pieczeci wplywu dokumentu do Biura Podawczego Wydzialu Gospodarki Mieniem
Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim. W przypadku
nadania operatu szacunkowego w placowce pocztowej, za date dorgczenia uznaje si¢ date
nadania w tej placowce.
3. Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest, azeby stopien szczegdlowosci obliczen
w sporzgdzanym operacie byl taki, aby mozna bylo sprawdzi¢, czy operat szacunkowy nie
zawiera bledéw merytorycznych i rachunkowych, a wszelkie oznaczenia i symbole uzyte
w obliczeniach byly nalezycie objasnione.
4, Operat szacunkowy sporzadzony przez Bieglego powinien zawiera¢ w szczegdlnoSci:
1) okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny;
2) okreslenie celu wyceny;
3) podstawe prawng i formalng wyceny oraz Zrédla danych o nieruchomosciach;
4) opis stanu nieruchomosci;
5) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci;
6) analize 1 charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu i sposobu
wyceny;
7) wskazanie rodzaju okredlonej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki
szacowarnia;
8) uzasadnienie wyboru metody wyceny;
9) pelne przedstawienie obliczen wartoSci nieruchomosci oraz wyniku wraz
z uzasadnieniem;
10)przy stosowaniu w operacie szacunkowym podejscia poréwnawczego metody
korygowania ceny Sredniej - tabelaryczne zestawienia transakcji, z podaniem: daty
transakcji, potozenia dziatki/mieruchomoscei, powierzchni dziatki/nieruchomosci, ceny
jednostkowej oraz ceny transakcji, okresleniem czy przeznaczenie nieruchomosci

porownawczych wyselekcjonowanych z rynku wynika z planu zagospodarowania



przestrzennego, studium, decyzji o warunkach zabudowy, czy fez z faktycznego
uzytkowania nieruchomosci;

11) wyciag lub zaswiadczenie lub wypisy i wyrysy sporzadzone zgodnie z art, 155 ust. 2
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku braku planu odpowiednio planu ogoélnego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w formie zalgcznika do operatu;

12) wypisy z ewidencji gruntéw i budynkéw lub wypisy sporzadzone zgodnie z art.
155 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13) dokumentacje¢ fotograficzna,

14) warto$¢ nieruchomosdei z uwzglednieniem wartosci praw rzeczowych dotyczacych
nieruchomosci;

15) inne dokumenty wskazane przez organ, niezbedne do prowadzenia postepowania.

5. Nie przewiduje si¢ okazania przebiegu granic nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
oraz wykonania ogledzin nieruchomodci. Biegly zobowiazany bedzie do ustalenia granic

oraz przeprowadzenia ogledzin w terenie we wlasnym zakresie.

§ 8.
1. Weryfikacji i oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalno-prawnym i jego odbioru
dokonuje pracownik organu wyznaczony przez Naczelnika Wydzialu Gospoedarki Mieniem,
w terminie 14 dni od daty wplywu operatu szacunkowego w formacie PDF (przestanej na adres:
wgm@pwz.pl), o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 1.
2. Operat szacunkowy podlega weryfikacji pod katem spelnienia warunkow formalnych,
w szczegblnodci czy zawiera wymagane przepisami elementy, czy nie zawiera niejasnosci,
pomylek i brakéw, ktére powinny byé sprostowane lub uzupelnione, aby operat posiadal
wartos¢ dowodows,.
3. W przypadku watpliwosei co do tredci operatu oraz wystgpienia wad i bledow, pracownik,
o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza niezwlocznie, nie pdZniej niz w terminie 14 dni od daty
wplywu operatu w formie PDF (przestanej na adres: wgm@pwz.pl), o ktérej mowa w § 7
ust. [ pkt 1, protokét kontroli, ktéry przesyla bieglemu wraz z wezwaniem do poprawienia
operatu na adres mailowy wskazany przez bieglego.
4. W przypadku opisanym w ust. 3 niedopuszczalne jest sporzadzanie aneksow do operatu,
jakichkolwiek korekt i uzupetien.
5. Biegly zobowigzany jest do usuniecia wskazanych wad i bledow i ztozZenia poprawionego

operatu w terminie 14 dni od dnia otrzymania protokotu kontroli z zastrzezeniami.



6. W przypadku przyjecia bez zastrzezen poprawnego operatu szacunkowego przestanego
w formie PDF, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 1, pracownik, o ktérym mowa w ust. 1,
niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia wplywu poprawnego operatu, sporzgdzi
pozytywny protokot kontroli, a po dostarczeniu przez bieglego operatu szacunkowego w wersji
wskazanej w § 7 ust. 1 pkt 2, sporzadzi protokél odbioru i przekaze go biegtemu droga
elektroniczng, na adres e-mail podany we wniosku o wpis na liste.

7. Dostarczenie przez bieglego operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 6 w wersji
wskazanej w § 7 ust. [ pkt 2, nastepuje w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty otrzymania
pozytywnego protokotu kontroli, pod rygorem natozenia na niego kary, o ktérej mowa w § 14
niniejszego regulaminu. Termin uwaza si¢ za zachowany, je$li operat szacunkowy zostanie
ztozony w wymienionym terminie w Biurze Podawczym Wydzialu Gospodarki Mieniem
Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim lub nadany

w placowce pocztowej.

8. Podstawa do wystawienia faktury/rachunku, bedzie protokél odbioru podpisany, w sposob
o0 ktérym mowa w § 8 ust. 6.

9. Zaplata naleznosci nastgpuje w terminie 21 dni od daty dorgczenia do Starostwa
Powiatowego Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim, prawidiowo

wystawionej faktury fub rachunku, na rachunek bankowy podany przez bieglego.

§9.
1. Jezeli wykonanie operatu szacunkowego w terminic podanym w postanowieniu jest
niemozliwe lub napotyka na niespodziewane trudnosci z przyczyn niezaleznych od bieglego,
zgodnie z zapisami § 6 ust 10, pracownik organu wyznaczony przez Naczelnika Wydzialu
Gospodarki Mieniem moze wyznaczy¢ nowy termin wykonania operatu (postanowienie
o przedtuzeniv/zmianie terminu) .
2. W przypadku niezlozenia operatu w terminie, o ktdorym mowa w ust. 1 lub braku
pozytywnego jego odbioru, Starosta Warszawski natozy na bieglego karg, o ktdre] mowa
w § 14 niniejszego regulaminu, a takze moze odwola¢ rzeczoznawcg majgtkowego z funkeji
bieglego w danym postgpowaniu administracyjnym.
3. Rzeczoznawca majatkowy akceptujge zapisy niniejszego Regulaminu o$wiadcza,
ze w przypadku utraty statusu bieglego w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, zrzeka sig
wynagrodzenia za czynnosci bieglego.
4, W przypadku odmowy przez bieglego, zlozonej na piSmie, w sprawie usunigcia wad i blgdow

w operacie szacunkowy lub usunigcia ich tylko w czedci, Starosta Warszawski Zachodni moze



skierowaé operat szacunkowy do oceny jego prawidtowosci przez organizacje zawodowa
rzeczoznawcOw majatkowych, o ktérej mowa w art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami. Jest to réwnoznaczne z brakiem odbioru operatu szacunkowego.

5. W przypadku uznania przez Staroste Warszawskiego Zachodniego operatu szacunkowego
za niespetniajacy wymogow dla dowodu w postepowaniu w oparciu o negaty wna oceng operatu
szacunkowego przez organizacje zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych, dokonang
na wniosek Starosty Warszawskiego Zachodniego lub strong postgpowania administracyjnego,
biegly jest zobowigzany do  zwrotu wynagrodzenia wyplaconego przez Starostg
Warszawskiego Zachodniego oraz zwrotu poniesionych przez Staroste Warszawskiego
Zachodniego kosztow oceny operatu.

6. W przypadku postepowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowe] rzeczoznawcy
majgtkowego, przeprowadzonego przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na wniosek Starosty
Warszawskiego Zachodniego lub strony postepowania i zakonczonego wydaniem ostatecznej
i prawomocnej decyzji o zastosowaniu kary dyscyplinarnej, o ktorej mowa w art. 178 ust. 2

ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przepisy ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10.

1. W okresie 24 miesiecy od daty sporzgdzenia operatu szacunkowego Biegly zobowigzany
jest, bez osobnego wynagrodzenia, do:

a) udzielania pisemnych wyjasnien na zadanie organu w przedmiocie sporzadzonego operatu
szacunkowego — w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem natozenia
kary zgodnie z § 14 niniejszego regulaminu;

b) sporzadzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku uchylenia decyzji przez organ
drugiej instancji lub sad administracyjny z powodu bledu lub innej wady w operacie
szacunkowym— w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem natozenia
na niego kary zgodnie z § 14 niniejszego regulaminu.

2. Biegly zobowigzany jest, bez dodatkowego wynagrodzenia, do uczestnictwa w rozprawach

administracyjnych i udzielania wyjasnien w toku prowadzonego postgpowania

administracyjnego, a takze do udzialu w ogledzinach nieruchomos$ci wyznaczonych
przez Staroste Warszawskiego Zachodniego.

3. W przypadku konieczno$ci udrzielenia wyjasnien w zakresie sporzadzonego operatu

szacunkowego (po dokonaniu protokolarnego odbioru), termin udzielenia pisemnej odpowiedzi

nie moze przekroczy¢ 14 dni od dnia dorgezenia pisma z uwagami biegtemu, pod rygorem

nalozenia na niego kary, o ktérej mowa w § 14 niniejszego regulaminu. Termin uwaza sig



za zachowany, jesli odpowiedZ zawierajaca wyjaénienia zostanie zloZona w wymienionym
terminie w Biurze Podawczym Wydzialu Gospodarki Mieniem Starostwa Powiatowego
Warszawskiege Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim lub nadany w placéwce pocztowe;.
Wykonanie powyzszej czynnosci odbywa sie w ramach otrzymanego juz wynagrodzenia.
4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu 12 miesigey od daty jego
sporzadzenia, po potwierdzeniu, na wniosek Starosty Warszawskiego Zachodniego,
jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego nastepuje bez dodatkowego wynagrodzenia przez umieszczenie stosownej
klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzil, oraz dolaczenie
do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktorych mowa w art. 154 ugn
zgodnie z norma art. 156 ugn.
§11.
1. Jezeli wady i inne nieprawidtowosci operatu szacunkowego dostarczonego przez bieglego
i protokolarnie odebranego zostana ujawnione przez organ w toku prowadzonego postepowania
lub przez strony postepowania, badz strony wniosa uwagi do operatu, biegly bez dodatkowego
wynagrodzenia rozpatrzy je w terminie 14 dni od dnia powiadomienia drogg elektroniczng lub
poczta i dokona poprawy poprzez sporzadzenie nowego operatu i wycofanie operatu
poprawianego. Niedopuszczalne jest sporzadzanie anekséw do operatu, jakichkolwiek korekt
i uzupehien. Niezachowanie powyzszego terminu skutkowac bedzie natozeniem kary zgodnie
z § 14 niniejszego regulaminu.
2. W przypadku gdy biegly uzna, e uwagi o ktérych mowa w ust. 1 s nieuzasadnione bgdz
moga spowodowac, ze operat zostanie sporzadzony niezgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, odméwi na pismie ich uwzglgdnienia przedstawiajac uzasadnienie, w terminie o ktérym
mowa w ust. 1.
3. Przepisy § 9 stosuje si¢ odpowiednio.
§12.

1. Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy majgtkowego z listy, jest:

1) orzeczenie kary dyscyplinarnej skutkujacej wykresleniem rzeczoznawcey majgtkowego

z centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych,
2) dwukrotna nieuzasadniona odmowa wykonania operatu szacunkowego w danym roku
kalendarzowym,
3} dwukrotne nieuzasadnione niedostarczenie operatu w terminie wskazanym

w postanowieniu o powolaniu bieglego, lub braku jego pozytywnego odbioru



przez Staroste Warszawskiege Zachodniego mimo wyznaczenia dodatkowego
7 dniowego terminu,
4) dwukrotny nieuzasadniony brak zlozenia wyjasniefi lub dwukrotnie nieterminowe
lub niepetne udzielenie wyjasnieri w zakresie sporzadzonego operatu szacunkowego
w danym roku kalendarzowym,
5) dlugotrwala (trwajaca powyzej 3 miesigcy) niezdolno$é do wykonywania obowigzkow
zwiazanych z wykonywanie czynnosci biegtego,
6) brak aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilne] rzeczoznawcy
majatkowego,
7) zlozenie pisemnego wniosku przez rzeczoznawce majgtkowego o wykreslenie z listy.
2. O wykresleniu z listy rzeczoznawca majatkowy zostanie poinformowany na pismie.
3. Rzeczoznawca majgtkowy wykreslony z listy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
traci status bieglego we wszystkich postgpowaniach z jego udziatem prowadzonych
przez Staroste Warszawskiego Zachodniego od dnia wykreslenia z cenfralnego rejestru
rzeczoznawcow majgtkowych.
4. W przypadku wykreslenia na podstawie przepiséw ust. 1 pkt 2-7, rzeczoznawca majatkowy
zachowuje status bieglego do zakonczenia postgpowan, do ktérych zostal powolany.
5. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy z przyczyn okre$lonych w przepisach ust. 1
pkt 1-7, moze ubiegaé si¢ 0 ponowny wpis na liste po uptywie 3 lat od dnia wykreslenia.
6. Ztozenie przez biegtego wniosku o wykre§lenie z listy, nie ma wplywu na jego udzial

w postepowaniach administracyjnych, w ktorych zostal powolany na bieglego.

§13.

1. W przypadku koniecznosci sporzadzenia operatu szacunkowego dla celu niewymienionego
w § 2 lub wymienionego w § 2 ale w duzym stopniu skomplikowanego, czy tez w przypadku
odmowy wykonania przez rzeczoznawce powolanego na bieglego w danym postgpowaniu
administracyjnym, dopuszcza si¢ mozliwosé odstgpienia od trybu, o ktérym mowa
w Regulaminie.

2. Wybdr bieglego do wykonania operatu, o ktérym mowa w ust. 1, jak i ustalenie
wynagrodzenie za jego czynno$é bedzie odbywat si¢ w drodze zapytania ofertowego, zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 29/2025 Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia 12 marca 2025 roku
w sprawie przyjecia Regulaminu udzielania zamoéwien publicznych w Starostwie Powiatu

Warszawskiego Zachodniego.



§ 14

[Kary umowne i odstapienie od wykonania uslugi]

1. Kary umowne

9]

2)

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania operatu szacunkowego, biegly
zobowigzany jest do zaplaty na rzecz zamawiajacego kar umownych na zasadach
okreslonych ponize;j.

Za zwloke w przekazaniu prac (operatu oraz ewentualnych uzupelnien) w terminie
wskazanym w jednostkowym zleceniu, tj. w postanowieniu o powolaniu bieglego,
biegly zaplaci kare umowna w wysokosci 50 zi (slownie: pieédziesigt zlotych)
za kazdy rozpoczety dzien kalendarzowy zwloKi.

2. Uchylenie postanowienia i kara dodatkowa

1y

2)

W przypadku wystgpienia co najmniej jednej z nastepujacych okolicznosei:
a) zwloki w  realizacji prac  objetych  jednostkowym  zleceniem,
b) powtarzajacych si¢ bledéw merytorycznych lub formalnych w sporzadzanych
operatach,

¢) powtarzajgcych sie opdznien w realizacji  poszczegélnych  zlecen,
d) niewykonania Ilub nienalezytego wykonania operatu szacunkowego,
zamawiajgcy jest uprawniony do uchylenia postanowienia o powolaniu bieglego
ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku uchylenia postanowienia, o ktérym mowa w ust. 1, zamawigjgcemu
przystuguje prawo do naliczenia i zadania zaplaty kary umownej w wysokosci 50%
(slownie: pieédziesigt procent) wynagrodzenia brutto naleznego za dane zlecenie,
ustalonego zgodnie z cennikiem stanowigcym zalacznik nr 3 do regulaminu.

3. Termin platnosei, potracenie, kumulacja

1)

2)

3)

4)

Kary umowne, o ktérych mowa w pkt 1-2, sg platne w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
bieglemu wezwania do zaplaty (noty obcigzeniowej), na rachunek bankowy wskazany
przez zamawiajacego.

Zamawiajagcy jest uprawniony do potracenia naliczonych kar umownych
z wynagrodzenia naleznego bieglemu, bez koniecznoscei uzyskiwania odrebnej zgody
bieglego.

Kary umowne, o ktérych mowa w pkt 1 ust. 2 oraz pkt 2 ust. 2, podlegaja kumulacji -
naliczenie kary za zwloke nie wylgcza prawa zamawiajgcego do naliczenia kary
w wysokosci 50% wynagrodzenia brutto w przypadku uchylenia postanowienia
o powolaniu biegtego.

Zastrzezenie kar umownych nie wyltacza uprawnienia zamawiajacego do dochodzenia
odszkodowania przewyiszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych
na zasadach ogdlnych.



4. Jezeli wysoko$¢ kary umownej nie pokryje pelnej wysokosci szkody zamawiajgcego,
bedzie on uprawniony do dochodzenia od bieglego odszkodowania uzupelniajgcego,

na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

5. W przypadku naliczania kar umownych, Zamawiajacy nie bgdzie brat pod uwage opdznien

wynikajgcych z przyczyn lezacych po jego stronie.




Zatgeznik nr 1 do Regulaminu

......................................................................

Starosta Warszawski Zachodni
ul. Poznanska 129/133
05-850 Ozarow Mazowiecki

Whiesek

o wpis na liste kandydatéw na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci

B, e posiadajacy uprawnienia
zawodowe w zakresic szacowania nieruchomosei nr ...l wnosze 0 wpisanie
mnie na liste kandydatow na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci, prowadzong
przez Starostg Warszawskiego Zachodniego.

Oswiadczam, ze zapoznalem/-am si¢ z trescia Regulaminu stanowigcego zalacznik
do zarzadzenia nr ......... Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia .............. roku,
w sprawie utworzenia listy kandydatéw na bieglych w zakresie wyceny nieruchomosci,
powolywanych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostg
Warszawskiego Zachodniego.

Oswiadczam, ze akceptuje 1 wyrazam zgode na ustalanie wynagrodzenia za czynnosci
bieglego ustalanych wediug cennika stanowiacego zatacznik nr 3 do Regulaminu.

Do wniosku dolaczam:

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................



migjscowosc i data pieczatka i podpis rzeczoznawcy majatkowego




Zalgcznik nr 2 do Regulaminu

Klauzula Informacyjna
o przetwarzaniu danych osobowych

Na podstawie art. 13 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu tych danych

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych —

RODO ) — zwanego dalej Rozporzadzeniem, informujemy, iz :

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Powiatu Warszawskiego
Zachodniego z siedzibg przy ul. Poznanskiej 129/133, 05-850 Ozarow Mazowiecki,

z inspektorem ochrony danych mozna si¢ skontaktowa¢ mailowo: iod@pwz.pl,

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust 1 lit. ai ¢ RODO w celu
ustanowienia bieglym w prowadzonych przez Starost¢ Warszawskiego Zachodniego
postepowaniach administracyjnych,

odbiorcg Pani/Pana danych osobowych moga by¢ podmioty upowaznione na podstawie
przepisow prawa (m.in. Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, Krajowa Administracja
Skarbowa),

Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
mi¢dzynarodowe;j,

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow
dotyczacych archiwizowania,

posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu.
na Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzoru, gdy uzna Pani/Pan,
iz przetwarzanie danych osobowy Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy ogoOlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych lub przepisy krajowe,

podanie przez Pana/Pania danych osobowych byto dobrowolne, ale niezb¢dne do realizacji
w/w celu,

Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym w formie

profilowania.

Oswiadczam, ze zapoznatam/zapoznalem si¢ z powyzszg trescia.




Zatgcznik nr 3 do Regulaminu

Cennik
Starostwa Powiatu Warszawskiego Zachodniego

za sporzadzanie przez bieglych operatéw szacunkowych wykonywanych w ramach

prowadzonych postgpowan administracyjnych

Prace z zakresu wyceny nieruchomosei

Cena jednostkowa
brutto [PLN]

wycena nieruchomodci dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego, trwalego zarzadu;

1000

wycena nieruchomosci w celu oddania niernchomosci w uzytkowanie
wieczyste, trwaly zarzad;

1000

wycena nieruchomosci niezabudowanej (m. innymi: dla celéow
uwlaszczenia, sprzedazy, dzierzawy, zrzeczenia sig, uzyczenia, zamiany,
darowizny, najmu nieruchomosci, uzytkowania, nabycia oraz
bezumownego korzystania z nieruchomosci);

1000

wycena nieruchomeosci wraz z okre§leniem wartosci naniesien
budowlanych oraz nasadzen rodlinnych ( m. innymi: dla celow
uwlaszczenia, sprzedazy, dzierzawy, zrzeczenia si¢, uzyczenia, zamiany,
darowizny, najmu nieruchomosci, uzytkowania, nabycia

oraz bezumownego Korzystania z nieruchomosci);

1500

wycena nieruchomosci wraz z okre$leniem wartosci naniesien
budowlanych oraz nasadzen roslinnych dla celéw wywlaszczenia
nieruchomosci;

1500

wycena nieruchomogei wraz z okresleniem wartosci naniesien
budowlanych oraz nasadzen rodlinnych dla celow zwrotow
nieruchomosci;

1500

okreslenie wartoéci prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego dla potrzeb bezprzetargowej sprzedazy nieruchomosci;

900

wycena nieruchomosei dla potrzeb ustalenia oplaty z tytutu obcigzenia
ograniczonym prawem rzeczowym — stuzebnoscig przesytu;

900

wycena nieruchomoscei dla potrzeb ustalenia wysokosci odszkodowania z
tytulu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, czasowego
zajecia nieruchomosci, powstate] z tego tytutu szkody i/lub zmniejszenia
warto$ci nieruchomosci (m. innymi; art. 120, 124, 1251 126 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami;

1500




10

ustalenie optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 11 2 ustawy z dnia
29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci — ustawa

o przeksztalceniu;

1000

11

wyliczenie warto$ci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy
wykorzystaniu istniejgcego operatu szacunkowego sporzadzonego dla
celow aktualizacji optat z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy o przeksztalceniu;

800

12

wycena w celu ubezpieczenia nieruchomosci;

800

13

wycena naniesien budowlanych i nasadzen roslinnych;

800

14

ustalenie wysokosci odszkodowania za zakazy i ograniczenia dotyczace
dziatalnosci handlowej i ustugowej powstale w wyniku uchwalenia
miejscowego planu rewitalizacji;

600,00

15

wycena nieruchomosci badz jej czesci dla potrzeb ustalania wysokosci
odszkodowania wraz z okres$leniem wartosci naniesien budowlanych oraz
nasadzen ro$linnych (m. innymi na podstawie: art. 98, art. 106, art. 129
ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, art. 73
ustawy z dnia

13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng, na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
drogi publicznej wydanej na mocy ustawy z 10 kwietnia 2003r.

o0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych),

1500

16

wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania wraz z
okresleniem wartosci naniesienn budowlanych oraz nasadzen roslinnych na
podstawie decyzji wydanej na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2023 r.

o szczegolnych rozwigzaniach dotyczgcych regulacji stanu prawnego
niektorych drég ogdlnodostepnych

800

17

Sporzadzenie kolejnego operatu z uwagi na brak mozliwosci
potwierdzenia jego aktualno$ci spowodowanej zmianami
uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian czynnikow,

o ktorych mowa w art. 154 ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami

50% ceny brutto

Za pierwotny operat

18

Waloryzacja odszkodowania

600




