STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaréow Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-61

Ozaréw Mazowiecki, dnia 14 maja 2026 roku
GM-RN.6821.2.70.2025.MC

Decyzja Nr 463/GM/2026

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691 ze zm., dalej kpa) oraz art. 9a i art. 124 i 124a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026r.
poz. 399 ze zm., dalej ugn)

orzekam

1. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 371 o powierzchni 0,45 ha z obrebu 0011 Leszno, gmina Leszno
0 nieuregulowanym stanie prawnym, poprzez zezwolenie Gminie Leszno, na realizacjg¢
inwestycji  celu  publicznego  polegajacej na budowie odcinka = sieci
elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV o$wietlenia ulicznego, zgodnie z mapg
stanowigcg zalacznik do niniejszej decyzji.

2. zobowiazuje Gmine Leszno do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrocenie nieruchomos$ci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe
albo bgdzie powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania,

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 19 listopada 2025 roku, ktory wptynat do tut. urzedu w dniu
25 listopada 2025 roku, Gmina Leszno wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego
0 wydanie na podstawie art. 124 i 124a ugn, decyzji 0 ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomosci, opisanej w ewidencji gruntow jako dziatka ewidencyjna nr 371 o powierzchni
0,45 ha z obrgbu 0011 Leszno poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji
celu publicznego, polegajacej na budowie odcinka sieci elektroenergetycznej kablowej
nN 0,4kV o$wietlenia ulicznego. Decyzja o ktéorg wnioskuje Gmina Leszno, niezbedna
jest do uzyskania przez Gmin¢ prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
1 rozpoczgcia inwestycji pn.: Budowa punktéw $wietlnych w Lesznie od ulicy Mariana.

Zgodnie z trescig ww. wniosku oraz mapg stanowiacg zalacznik do niniejszej decyzji
powierzchnia ograniczenia na dziatce ewidencyjnej nr 371 z obrebu 0011 Leszno wynosi 4,4m?,



W ewidencji gruntow i budynkéw dziatka ewidencyjna nr 371 z obrebu 0011 Leszno,
gmina Leszno ma nieustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania
sprawuje Urzad Gminy Leszno - Drogi Powszechnego Korzystania.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym nieruchomos$ci, Gmina Leszno
nie miala mozliwos$ci uzyskania zgody od wiascicieli gruntu na przeprowadzenie inwestycji,
dlatego tez  wystgpita do  Starosty  Powiatu = Warszawskiego  Zachodniego
z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci.

7 uwagi na powyzsze, potwierdzil si¢ fakt, iz niniejsza nieruchomo$¢, zgodnie
z art. 113 ust. 6 ugn, mozna uzna¢ za taka, ktora ma nieuregulowany stan prawny, dla ktorej
nie jest urzadzona ksiega wieczysta, zbior dokumentow albo na podstawie innych dokumentow
nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6 ugn,
wystarczajace do uznania niniejszej nieruchomosci za nieruchomo$¢ 0 nieuregulowanym stanie
prawnym, wobec czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym.
Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje
si¢ art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21i 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 15 stycznia 2026 roku, Starosta
Warszawski Zachodni, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn, zawiadomil o zamiarze wszczecia
postgpowania administracyjnego w trybie art. 124a poprzez zamieszczenie informacji
w gazecie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Starostwa
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Leszno.

W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie nie zglosity
si¢ 0soby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 371 z obrebu 0011 Leszno, gmina Leszno, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 26 marca 2026 roku podat do publicznej wiadomosci zawiadomienie 0 wszczeciu
postepowania W przedmiotowej sprawie wraz z informacja o mozliwosci zapoznania
si¢ z aktami sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow 1 materialow
oraz zgloszonych zadan.

Powyzsze ogloszenie, analogicznie jak uprzednie, podano do publicznej wiadomosci
w drodze ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Leszno.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢ W drodze decyzji, sposdb korzystania
z nieruchomo$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen shuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
I sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
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i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem Gminy Leszno z dnia 19 listopada 2025 roku na dziatce
ewidencyjnej nr 371 obreb 0011 Leszno, gmina Leszno, zaprojektowano realizacje inwestycji
celu publicznego, polegajacej na budowie odcinka sieci elektroenergetycznej kablowej
nN 0,4kV os$wietlenia ulicznego.

Nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy wniosek objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwalg XLVII/289/2021 Rady Gminy
Leszno z dnia 17 listopada 2021 roku, obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno.

Zgodnie z wypisem z planu Nr 715/2025 z dnia 19 listopada 2025 roku dziatka
ewidencyjna nr 371 jest przeznaczona pod droge publiczng klasy dojazdowej 2KDD; wschodni
i zachodni fragment dziatki przeznaczony jest pod drogi publiczne klasy dojazdowej
odpowiednio 5KDD i 1KDD. Przez wschodnig cze$¢ dziatki 371 przebiega rurocigg naftowy
DN250 wraz ze strefa ochronng, oznaczony na tym odcinku symbolami 12RN, 13RN i 14RN.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD, 2KDD i 5KDD plan ustala jako przeznaczenie podstawowe — komunikacje
drogowa — drogi publiczne klasy dojazdowej, a jako przeznaczenie dopuszczalne —
infrastrukture techniczng, w tym w terenach 1KDD i 2KDD przesytowy rurociag naftowy QDN
250 z dalekosieznym kablem $wiattowodowym.

Zgodnie z §13 planu, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy,

w infrastruktur¢ techniczng w ramach istniejagcych i rozbudowywanych zbiorowych

systemoOw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji,

C) zaopatrzenie w gaz z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej,

ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i1 przebudowy,
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
a takze likwidacji ze wzgledow ekologicznych,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach droég z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,
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d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w terenach
drog (w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewnetrznych),
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg
w obszarze gminy, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych
z przepisOw odrebnych, w tym z zakresu drég publicznych,

e) lokalizacja na terenach drog publicznych obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego moze by¢ realizowane wylacznie z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych,

f) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenach
pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
z wylaczeniem terenu lasu ZL,

g) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontéw, rozbiorki lub przeniesienia
istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowang zabudowa i1 zagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza
si¢ zmiang przekrojow przewodow istniejacych,

h) projektowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne z uwzglednieniem
docelowych parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich
uzytkownikow,

i) wzdluz istniejagcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja, okreslone w przepisach
odrebnych ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przyleglych tych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12m.

W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna plan ustala:

a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napigcia, istniejacej 1 projektowanej,
z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b)dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzagdzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng, o mocy wg warunkow okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz stosowanie generatorow pradu i urzadzen
kogeneraciji,

c) ustala si¢ zakaz realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru,

d) ustala si¢ nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenem lasu ZL,

e)dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV  w liniach
rozgraniczajacych drog/ulic albo na dzialkach budowlanych z warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi,
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f) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy
uwzgledniajacych wymagane przepisami odleglosci od innych obiektow dla linii SN 1 NN
napowietrznych lub kablowych podziemnych;

Prowadzenie inwestycji, polegajacej na budowie odcinka sieci elektroenergetycznej
kablowej nN 0,4kV o$wietlenia ulicznego na nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ ewidencyjna
nr 371 z obrgbu 0011 Leszno, jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i stanowi inwestycj¢ celu publicznego, z ktdrej korzysta¢ beda mogli wszyscy
okoliczni mieszkancy i inne podmioty.

Kwalifikacja inwestycji jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek
zawartych w tresci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024, poz. 1130).

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspolnoty. Wspodlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewodztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$¢ zamieszkujgca obszar panstwa
lub jego czes¢. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spetnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ugn, celem publicznym jest budowa 1 utrzymywanie ciaggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary,
gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow 1 urzadzen.

Przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i1 krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz metropolitalnym
(obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa
w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie
ciggdw drenazowych, przewodow i1 urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow,
pary, gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow 1 urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

W zwiazku z powyzszym, bioragc pod uwage stan prawny jak i faktyczny, organ
I instancji w toku postepowania uznal, iz planowana polegajaca na polegajacej na budowie
odcinka sieci elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV os$wietlenia ulicznego, stanowi
realizacje celu publicznego, z ktorej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy
i inne podmioty.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wtlasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wlasciciela uprawnien plyngcych =z treSci jego prawa wilasnosSci
do nieruchomosci.
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W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne
jest zastepowanie zarzutu naruszenia przepisOw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomoca kwestionowanie ustalen faktycznych. Kwestionujac oceng stanu
faktycznego nie mozna skutecznie powolywaé si¢ na zarzut niewlasciwego zastosowania
lub niezastosowania prawa materialnego, rowniez w wyniku jego btednej wyktadni,
o ile rownocze$nie nie zostang takze skutecznie, tj. w ramach drugiej podstawy kasacyjnej,
zakwestionowane ustalenia faktyczne, na ktorych oparto skarzone rozstrzygni¢cie
(zob. wyrok NSA =z 31 stycznia 2013 r.,, I OSK 1171/12)”. ,Btedne zastosowanie
(badZz niezastosowanie) przepisow materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢é wykazane
pod warunkiem wczes$niejszego oObalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia
ich wadliwosci (por. wyrok NSA z 04 lipca 2013 r., | FSK 1092/12, wyrok NSA z 1 grudnia
2010 r., IT FSK 1506/09, wyrok NSA z 11 pazdziernika 2012 r., I FSK 1972/11; wyrok NSA
z 03 listopada 2011 r., I FSK 2071/09)”.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny, faktyczny
jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia konieczno$¢ budowy
na dzialce ewidencyjnej nr 371 z obrebu 0011 Leszno odcinka sieci elektroenergetycznej
kablowej nN 0,4kV os$wietlenia ulicznego oraz jednoznacznie wskazuje zarowno przebieg
inwestycji przez przedmiotowa nieruchomosc¢ jak i zakres uszczuplenia whadztwa wilasciciela
w zakresie niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi
z planu zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 26 marca 2026 roku do publicznej wiadomosci podano ogloszenie o zakonczeniu
postgpowania administracyjnego. Po uptywie przywidzianego czasu, do wydania niniejszej
decyzji nie wplynetly Zadne uwagi w sprawie.

W zwigzku z powyzszym 0rzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.
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Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,

a konieczny do wyja$nienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,

na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza

postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgeczenia im zawiadomienia

0 wniesieniu odwolania, zawierajacego wnﬁsﬂi_qprzeprowadzenle przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie mezbedn%m ‘do rozstrzygniecia sprawy.

z up. STAROSTY

mgr Agnieszka Zera
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem
podpisano elektronicznie

Zalacznik:

Mapa przedstawiajaca powierzchni¢ ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 371 z obr. 0011 Leszno,
gm. Leszno

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Leszno — w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres na okres
14 dni, zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn w zw. z art. 49 kpa
2. Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
(BIP-opublikowano dnia 15.05.2026r.)
3. ala

Zgodnie z trescig art. 49 kpa, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej (§ 1). Dzien, w ktérym
nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej wskazuje si¢ w treSci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktéorym nastgpilo publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej (§ 2).
Dorgczenie uwaza si¢ za skuteczne po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia (por. wyrok NSA
z dnia 12 wrzeénia 2018 r., Il OSK 2286/16, niepubl.).

Sprawe prowadzi: Monika Celmer — tel. 22 733-73-61 e-mail: mcelmer@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter — tel. 22 733-73-83 e-PUAP:/v77p4brgdi/skrytka
AE:PL-43379-71907-EWTUC-27

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktore wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych.
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